COMUNE DI CASTEL SAN PIETRO TERME
Provincia di Bologna

Deliberazione n200
Cat. 6 Cl. 1 Fasc. 1

Prot. 0028418 del 03/12/2015 /Cg

| VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE |

OGGETTO: RECEPIMENTO ACCORDO EX ART. 18 L.R. N. 20 DEL 24/03/2000 CON
LA SOCIETA’ PALAZZO DI VARIGNANA SRL., LA SOCIETA’ CRIF S.P.A., LA
SOCIETA’ AGRICOLA VARIGNANA SRL E IL SIGNOR CUPPINI  ARTURO

L'anno DUEMILAQUINDICI il giorno 1 (UNO) deimese di DICEMBRE, alle ore 17,00

nella Casa Comunale, convocata dal Sindaco, snéaila Giunta Comunale, con l'intervento deirfig:

1) Tinti Fausto Sindaco Presente
2) Baldazzi Cristina Vice Sindaco Presente
3) Muzzarelli Anna Rita Assessore Presente
4) Cenni Tomas Assessore Presente
5) Farolfi Francesca Assessore Presente
6) Dondi Fabrizio Assessore Assente

Partecipa alla seduta il Segretario Generale, [Cgsda Giacometti.

Il Presidente, Sindaco FAUSTO TINTI, dopo avere statato il humero legale degli intervenuti,

dichiara aperta la seduta e invita la Giunta d@arat’argomento in oggetto.



Oggetto RECEPIMENTO ACCORDO EX ART. 18 L.R. N. 20 DEL /28/2000 CON LA SOCIETA’
PALAZZO DI VARIGNANA SRL., LA SOCIETA’ CRIF S.P.A., LA SOCIETA’ AGRICOLA
VARIGNANA SRL E IL SIGNOR CUPPINI ARTURO.

LA GIUNTA COMUNALE

PREMESSO CHE:
-in attuazione delle seguenti convenzioni urbartististipulate con il Comune di Castel San Pietraniger
- convenzione Notaio Federico Rossi Rep. n. 53@&&iEolo n. 20243 in data 12/04/2007 stipulata
con la societa “PALAZZO DI VARIGNANA SRL”
- convenzione atto Segretario Comunale Dott.ssa i€iacometti Rep. n. 3079/13 in data
05/08/2013 stipulata con la Societa CRIF S.P.A.
- convenzione atto Notaio Federico Rossi Rep. n941Bascicolo n. 30775 in data 03/06/2014
stipulata con la Societa Palazzo di Varignana3RIlF s.p.a,.
in frazione Varignana, nell'ambito denominato “WilBentivoglio” di proprieta della Societa Palazzo d
Varignana distinto in Catasto al Foglio catast8& Particella/e catasto terreni 181 -182 -183}-1iB6 -
188 -191 - 644 (ex 192) -212 -213 -645 (ex 21518)2217 -218 -219 -625 -626 -630 -632 / catasto
fabbricati 167-535-641-642 ; al Foglio catast8f& Particella/e catasto terreni 126 - 128 - 2733 - 135
- 197 - 200 - 223 - 268 — 271 - 279 - 281 - 2883 2284 - 285 - 288 - 293 - 298 / catasto falabrid 24 -
280 -286 -291; e al Foglio catastale 101 Pdidieecatasto terreni 6 -7 -8 -21-23-26-28-29 -54
- 196 - 207 - 209 —211 / catasto fabbricati 236 e nellambito denominato “Le Marzoline “ dioprieta
della CRIF spa distinto in Catasto al Fg. 101iBgié 1, 3, 206, 208, 210 e al Foglio 88 Parlc@b?2 e al
Catasto Fabbricati al Foglio 101 Particella 1 St#ub.2 e Sub.3 e al Fg. 88 Particella ,26@trambi
inseriti nell’ambito speciale N. 7, disciplinato dd’Art. 16.3.7 Tomo Il del RUE adottato in regime di
salvaguardia, nell'ambito Palazzo di Varignanasono gia stati realizzati e sono in corso di ampdiato,
piu edifici destinati a funzioni convegnistiche,mgeariali, formative, ricettive, salutistiche, spue,
alberghiere, per il soggiorno temporaneo, forestaistorazione ecc. secondo i piani di utilizzagp e
nell'ambito “Le Marzoline” la Societa CRIF spa hadorso di realizzazione un nuovo edificio perviti
terziarie connesse all'attivita del resort del Batadi Varignana, e piu in generale, alle attivétituzionali
della CRIF spa alla quale fa comunque riferimemtcha I'attivita del resort;

- in data 01/12/2014 protocollo n. 0025043 [l'arBtefano Muratori con Studio in Casalecchio di Reno
Via Cristoni n. 14, delegato dalla Societa Paladizgarignana srl e dal legale rappresentante &dleieta
Marble Uk Estate Limited ha presentato OsservazanBegolamento Urbanistico Edilizio adottato con
delibera del C.C. n. 72 del 01/08/2013, con lalguai fini del'ampliamento dell'attivita delladgieta
Palazzo di Varignana srl, viene proposta la moditiartografica per una nuova perimetrazione chebito
AVP_2S nel quale ricadono gli edifici allora di preeta della “Marble UK Estate Limited” confinanten
I'ambito Palazzo di Varighana_(-podere Fiorine #avAmagioia) in Via Ca Venturoli n. 1715/Acon la
possibilita di prevedere anche per tale ambitaigjlattualmente previsti per 'ambito N.7 del RUE;

- in data 23/11/2015 protocollo n. 0027289 I'arBkefano Muratori con Studio in Casalecchio di Renta
Cristoni n. 14, delegato dalla Societa Palazzo diighana srl , CRIF spa, Societa Agricola Varignana
Signor Arturo Cuppini, ha presentato una integnazialla osservazione sopra citata per I'inserimémto
cartografia del R.U.E. di una nuova perimetrazidineAmbito Speciale dellarea AVP_2S includendo i
terreni e gli edifici esistenti nelle corti colohi distinte al Catasto Terreni e Fabbricati di #egpecificati:

- podere (Colombara) in Via Ca Masino n. 1011 @ithiato nell’'unita planimetria con perimetro di o
rosso—lettera C) terreno e fabbricati classifitatCatasto come segue:
Foglio catastale 101 Particella/e catasto teifér catasto fabbricati 74 sub.1-2-3

-podere (Colombara) in Via Ca Masinfndividuata nell’'unita planimetria con perimetd colore rosso—
lettera C) appezzamenti di terreno agricolo clasgifin Catasto come segue:

Foglio catastale 101 Particella/e catasto te@2r 75— 76 — 77 — 78 — 103 — 104 — 105 — 1998— 199
Foglio catastale 103 Particella/e catasto tedren




- podere (La Cappella) in Via Ca Masino n. 23@ilividuato nell’'unita planimetria con perimetdd
colore rosso — lettera D) terreni e fabbricatgsificati in Catasto come segue:

Foglio catastale 104 Particella/e catasto te®@nt B -118 — 232 — 234 - 236 /catasto fabbrigatsub. 2 —
3-4-5-6-B

- podere (Tamburina) in Via Ca Masino n. 232@dividuato con perimetro di colore rosso—|leit&r) —
terreni e fabbricati classificati in Catasto coragie:
Foglio catastale 118 Particella/e catasto teitédi/ catasto fabbricati 114 sub. 1-2 -3 -4

-podere (Rio Rosso) in Via Ca Ventur@ldividuata nell’unita planimetria con perimetlo colore rosso—
lettera B) appezzamenti di terreno agricolo, cfasdi in Catasto come segue:

Foglio catastale 77 Particella/e catasto tert8iii— 188A — 188B - 206

Foglio catastale 87 Particella/e catasto te@én+ 83 — 152 — 153 — 154 — 156 — 159 — 517 — &A1 -

- podere (La Cappella) in Via Ca Masiindividuato nell’'unita planimetria con perimettocolore rosso —
lettera D) appezzamenti di terreno agricolo diasgo in Catasto come segue:

Foglio catastale 104 Particella/e catasto terdet® — 116 — 117 — 120 — 146 — 147 — 148 - 23803322
—325-56 - 90 — 260 — 262 — 264 — 266 — 268 —2ID4 — 319 — 321 — 323

-podere (Tamburifa (individuato con perimetro di colore rosso -tded E) in Localita Varignana
(Tamburina) -Via Ca Masino n. distinti in Catastone segue:

Foglio catastale 104 Particella/e catasto terdsf — 160 A — 160 B — 160 C — 160 D — 161 AA 1 B

- 161 AC-161 AD - 162 — 166 — 167 — 168 — 1696- 1

Foglio catastale 118 Particella/e catasto terf2ni6 AA —6 AB

- podere Cavallegge(individuato con perimetro di colore rosso - leté) terreni individuati in localita
Varignana podere (Cavalleggeri) in Via Ca Masin80¥9, distinti in Catasto come segue:

Foglio catastale 101 Particella/e catasto terddd6 — 107 — 122 — 123 — 124

Foglio catastale 104 Particella/e catasto terfehi- 54 — 55 - 57 — 58 — 59

- terreni  facenti parte del podere (Marzoline)iWidbati con retino di colore viola - lettera G)stnti in
Catasto come segue:
Foglio catastale 101 Particella/e catasto terter®17 — 219 / catasto fabbricati 1

- podere (Rio Rosso) in Via Ca Venturoli n. 1948d{viduato con perimetro di colore rosso-lettera B)
terreni distinti in Catasto come segue:
Foglio catastale 87 Particella/e catasto terr2fi/&atasto fabbricati 622

con la possibilita di prevedere anche per gli edificlusi nelle corti sopra elencate gli usi alto@nte
previsti per 'ambito N.7 del RUE ad esclusione pledlere Cavalleggeri;

Vista la proposta di accordo ai sensi art. 18 LRQ0OO presentata in data 26 novembre 2015 protwooll
27572 dal Signor Gherardi Carlo nato a Bolognadif03/1955 (C.F. n. GHRCRL55C24A944P) nella sua
veste di:
Presidente del Consiglio di Amministrazione e legappresentante dell€RIF S.P.A.” con sede a
Bologna — Via Mario Fantin n. 1/3 (C.F. e Partia\In. 02083271201)
Presidente del Consiglio di Amministrazione delBOCIETA PALAZZO DI VARIGNANA
S.R.L.” con sede legale in Bologna — Via Della Zecca (CZF. e Partita IVA n. 02658521204)
Legale rappresentante deB®CIETA AGRICOLA VARIGNANA SRL con sede a Castel San
Pietro Terme - Via Ca Masino n. 611/A (C.F. eiRalVA n. 03474081209);
Delegato dal SIGNOR CUPPINI ARTURO nato a Bologna il 16/07/1936 C.F. n°
CPPRTR36L16A944I1 proprietario del podere (Cavaér9 in Via Ca Masino n. 3079,



con la quale si propone I'accoglimento in sedeatitrodeduzione nel Piano Strutturale Comunale JRSC
nel Regolamento Urbanistico Comunale (R.U.E.) dwitenuti delle due osservazioni sopra richiamate,
articolate nei seguenti punti:

A) prevedere nel R.U.E. un nuovo perimetro di ambjteciale in zona agricola AVP_2S, relativo akar
individuata in cartografia con perimetro di coloresso riconducibile all’'Art. 16.3.7 _TOMO Il dellrE,
includendo i terreni e gli edifici esistenti nelleorti agricole delle proprietd intestate alle sot@ie
“PALAZZO DI VARIGNANA SRL”, “CRIF S.P.A.", “SOCIETAAGRICOLA VARIGNANA SRL” e SIG.
CUPPINI ARTURO, attualmente inserite in Ambito “a$gl P.R.G. /V.G. vigente, di seguito elencate:

1) Terreni/Edifici di proprieta della Societa Palaa di Varignana s.r.l. con sede in Bologna, Via kel
Zecca n. 2 Codice Fiscale e Partita IVA n. 02658204

-podere (Fiorine — Villa Amagioia) in Via Ca Ventlirn. 1715/A , terreni e fabbricat{individuato
nell’'unita planimetria con perimetro di colore rasdettera A) classificati in Catasto come segue:
Foglio catastale 87 Particella/e catasto terre®i6 — 647 — 648 — 653 ;

Foglio catastale 88 Particella/e catasto terrerfi29 — 131 — 132 — 134 — 303 — 304 — 307 — 3313—
316 — 317 — 319 - 320 / catasto fabbricati 91;

- podere (Colombara) in Via Ca Masino n. 1011 {iduato nell’'unita planimetria con perimetro di looe
rosso-lettera C) terreno e fabbricati classificatiCatasto come segue:
Foglio catastale 101 Particella/e catasto terr@d / catasto fabbricati 74 sub.1-2 -3

-podere (Colombara) in Via Ca Masinfindividuata nell’unita planimetria con perimetidi colore rosso—
lettera C) appezzamenti di terreno agricolo clésaif in Catasto come segue:

Foglio catastale 101 Particella/e catasto temr@@ — 75 — 76 — 77 — 78 — 103 — 104 — 105 — 19B8-—
199

Foglio catastale 103 Particella/e catasto terirén

- podere (La Cappella) in Via Ca Masino n. 23ktividuato nell’'unita planimetria con perimetrh
colore rosso — lettera D) terreni e fabbricati shificati in Catasto come segue:

Foglio catastale 104 Particella/e catasto terr@&di— B -118 — 232 — 234 - 236 /catasto fabbriédtisub. 2
-3-4-5-6-B

- podere (Tamburina) in Via Ca Masino n. 23Z2inhdividuato con perimetro di colore rosso—lettdE) —
terreni e fabbricati classificati in Catasto conegsie:
Foglio catastale 118 Particella/e catasto terrdii4 / catasto fabbricati 114 sub.1-2-3-4

2) Terreni/Edifici di proprieta della e della SOCIEA AGRICOLA VARIGNANA S.R.L. :

-podere (Rio Rosso) in Via Ca Venturfhidividuata nell’unita planimetria con perimetidi colore rosso—
lettera B) appezzamenti di terreno agricolo, clésati in Catasto come segue:

Foglio catastale 77 Particella/e catasto terrdi&@7 — 188A — 188B - 206

Foglio catastale 87 Particella/e catasto terré&ii — 83 — 152 — 153 — 154 — 156 — 159 — 517 — &A1 -

- podere (La Cappella) in Via Ca Masifimdividuato nell’'unita planimetria con perimetad colore rosso —
lettera D) appezzamenti di terreno agricolo clfisato in Catasto come segue:

Foglio catastale 104 Particella/e catasto terrehil5 — 116 — 117 — 120 — 146 — 147 — 148 - 23303
322 — 325 -56 — 90 — 260 — 262 — 264 — 266 — ZBBA0— 274 — 319 — 321 — 323

-podere (Tamburina) (individuato con perimetro ablore rosso - lettera E) in Localitd Varignana
(Tamburina) -Via Ca Masino n. distinti in Catastome segue:

Foglio catastale 104 Particella/e catasto terreti9 — 160 A — 160 B — 160 C — 160 D — 161 AAL-AB

— 161 AC-161 AD — 162 — 166 — 167 — 168 — 1680- 1

Foglio catastale 118 Particella/e catasto terredi- 6 AA — 6 AB



3) Terreni/Edifici di proprieta del SIGNOR CUPPINARTURO C.F. n° CPPRTR36L16A944] :

- podere Cavalleggeri (individuato con perimetrocdiore rosso - lettera F) terreni individuati indalita
Varignana podere (Cavalleggeri) in Via Ca Masino . 3079, distinti in Catasto come segue:

Foglio catastale 101 Particella/e catasto terret®6 — 107 — 122 — 123 — 124

Foglio catastale 104 Particella/e catasto terrebil — 54 — 55 - 57 — 58 — 59

4) Terreni/Edifici di proprieta della CRIF S.P.Acon sede a Bologna in Via Mario Fantin n. 1-3 — Cicd
Fiscale e Partita IVA n. 02083271201,

- terreni facenti parte del podere (Marzoline) ividuati con retino di colore viola - lettera G)ginti in
Catasto come segue:
Foglio catastale 101 Particella/e catasto terrdni 217 — 219 / catasto fabbricati 1

- podere (Rio Rosso) in Via Ca Venturoli n. 194&li{fiduato con perimetro di colore rosso-lettera B)
terreni distinti in Catasto come segue:
Foglio catastale 87 Particella/e catasto terre@26/ catasto fabbricati 622

B) prevedere, nello stesso strumento, per le sgbersici utili ed accessorie esistenti degli edifecrelative
corti allinterno del perimetro proposto - ad eccaze degli edifici e della corte agricola contradtinta con
lettera F -, oltre agli usi attuali previsti dallmormativa della zona agricola, le seguenti destioaiz
convegnistiche, seminariali, formative, salutiséchsportive, ricettive alberghiere, per il soggiorn
temporaneo, foresterie, ristorazione ecc., oltila arevisione di uffici pertinenziali alle attivigareviste;

C) confermare le potenzialita residenziali gia ps#ei nella normativa di P.R.G, incluso il diritto al
mantenimento dell’uso esistente al (residenza ari@ih per I'attuale superficie residenziale esidien
consentita in zona agricola come gia previsto da).E. adottato;

D) procedere da parte della Societa Agricola Varigaanl - dopo aver individuato all'interno della nua
perimetrazione e in una delle corti agricole esiiteil centro agricolo aziendale - ad eventualiave
edificazioni di servizio agricolo, a supporto eeftamente a servizio dell’attivita agricola, nekpb rispetto
delle normative vigenti;

E) prevedere nel R.U.E per I'edificio “Le Marzolingdli proprieta CRIF SPA, indicato in planimetria con
la lettera G gia ricompreso nell’ambito speciale)Nir aggiungere all'uso terziario attualmente pr&ta, gli
ulteriori usi previsti per gli altri edifici dellcstesso ambito;

F) realizzare, ai fini della sicurezza, anche in ddesazione dell'eventuale presenza di colture paegi
oltre alle coltivazioni agricole esistenti, recioni metalliche di protezione, nel rispetto dellarmativa
vigente e di quanto verra stabilito in convenzicoa I'Amministrazione Comunale;

G) prevedere che le vasche di laminazione e i bacinactumulo di acqua meteorica, in corso di
realizzazione nel terreno di cui alla lettera A’iallerno della nuova perimetrazione, siano utilidzaltre
che per fini irrigui funzionali all'attivita agricta, anche per fini paesaggistici, di laminazioneper
l'irrigazione dei terreni dell’ambito speciale Nitilizzati da Crif S.p.a. e da Palazzo di Varigngda.l. per
attivita extra-agricole;

H) all'interno della nuova perimetrazione si chieaeltre di poter realizzare un collegamento tratili
edifici, anche con sottopassi ed attraversamentisuiperficie sui corsi d’acqua esistenti, integratl
paesaggio agricolo circostante e nel pieno rispetétie normative vigenti.

Considerato che il progetto comportera una riqueéizione dell’intera area perimetrata in cartografe
che con l'introduzione delle destinazioni d'usdhigste, connesse all’ampliamento dell’'attivita dedbcieta
Palazzo di Varignana S.r.l., si otterra il riutilip, il recupero e la valorizzazione delle corti i@gte esistenti
collegate tra loro funzionalmente, in un contestocui I'assetto rurale del paesaggio verra preseéova



valorizzato, mantenendo la destinazione agricolatdeeni, introducendo nuove coltivazioni di prege
creando nuove sinergie tra il settore agricolo el ricettivo-alberghiero.

Considerato inoltre che gli interventi di recupesopra descritti saranno attuati secondo un Piano di
Utilizzazione complessivo e dettagliato da allegallea Convenzione per I'attuazione dell’interventde
includera anche le sistemazioni esterne con redatpecifiche prescrizioni.

Dato atto che con l'accettazione della propostd suo recepimentoa seguito dell’approvazione della
variazione dello strumento di piano comunale (PS{ERadottato), in conformita alle richieste sopra
esplicitate, “ le Societa Palazzo di Varignana erlCrif spa si impegnano, nel rispetto delle proceda
delle normative di carattere generale o inerenti thsciplina finanziaria, tributaria etc, previste
dall'ordinamento legislativo vigente, a corrispomde una perequazione urbanistica, riferita alla
trasformazione degli edifici ricompresi nel perimeproposto, articolata nei seguenti punti e cheasa
comunque dettagliata nella Convenzione per I'atior@e dell'intervento in tale ambito, da sottoscrisiecon
I’Amministrazione Comunale; si impegnano per unamp massimo complessivo di Euro 2.000.000,00
(duemilioni), omnicomprensivo delle somme dovuiealsiasi titolo, inclusi il contributo di costrume e le
eventuali monetizzazioni, e per il quale si prest@tdeguata garanzia fideiussoria che sara ridotthamte
dei pagamenti effettuati”.

In particolare a titolo perequativo saranno coo#tp le seguenti somme:

a) 'ammontare differenziale fra I'importo di Euro 220.000,00 (duemilioni) e quanto dovuto a titolo di
contributo di costruzione e monetizzazioni, ngllecifico la somma sara destinata:

- alla realizzazione di dotazioni pubbliche o irdtautture a servizio del centro di Varignana aldimli
evidenziarne il valore storico architettonico edanistico e la fruibilita civile e sociale, fino ach importo
massimo di Euro 500.000,00 (cinquecentomila), a#rao la realizzazione diretta delle opere o in
alternativa, corrisposti direttamente allAmminiasione Comunale. | tempi, le condizioni e le madali
saranno determinati all'atto della convezione urlsdica, cosi come gli eventuali conguagli nel cagio
interventi vengano realizzati direttamente da paieé privato;

- al concorso alla realizzazione su area di progieomunale, in frazione Osteria Grande, degliiedidel
nuovo Polo Scolastico o di suo stralcio funzionalesi come riportato nel P.R.G. vigente e nel RABEC

di prossima approvazione, attraverso la corresponsi del relativo importo direttamente
all’Amministrazione Comunale.

| tempi, le condizioni e le modalita di pagamentrasino determinati all'atto di sottoscrizione della
convenzione urbanistica. Il conguaglio dellimpartia in relazione all’eventuale modalita di reaizione
delle opere sia a sottrazione dallo stesso delfee cilovute per norma di legge, sara determinato in
convenzione.

Il contributo disposto a titolo perequativo e le metizzazioni saranno versati comunque entro e tioe ib
31/12/2018 fatta salva la tempistica piu in dettaglefinita nella convenzione attuativa.

b) Inoltre, sempre a titolo perequativo ed oltre iatiporto citato di Euro 2.000.000,00 (duemilioni) i
sottoscrittori si impegnano a fornire al Comune @astel San Pietro Terme, strumentazione hardware,
software e di formazione tecnico-informatica perimporto complessivo massimo di Euro 46.000,004L.V
inclusa) sulla base di specifiche fornite dall’Amistrazione Comunale stessa.... Omissis”

Rilevato che:

- ’Amministrazione Comunale ha fra i propri etiivi la realizzazione su terreno di proprieta cowe di
un nuovo Polo Scolastico cosi come riportato nBl.@. vigente e nel P.S.C./R.U.E in corso di proasim
approvazione, a servizio della frazione di Ost&rande, rilevante centro abitato del Comune di €&t
Pietro Terme, e delle frazioni minori di VarignaRalesio, Monte Calderaro e Gaiana;

- la vicina frazione di Varignana necessita dementi di rivitalizzazione e riqualificazione dalnbito
storico della stessa, nonché di eventuali nuoveeogieurbanizzazione;

- il progetto comportera una riqualificazione deléra area perimetrata in cartografia e che con
l'introduzione delle destinazioni d'uso richiestennesse all’ampliamento dell’attivita della so&i®alazzo
di Varignana S.r.l., si otterra il riutilizzo, ibcupero e la valorizzazione delle corti agricoistesti collegate
tra loro funzionalmente, in un contesto in cui $edo rurale del paesaggio verra preservato eizaio,



mantenendo la destinazione agricola dei terretripdicendo nuove coltivazioni di pregio e creandove
sinergie tra il settore agricolo e quello ricettalberghiero;

Visti l'art. 18 della L.R. n. 20/2000 e ss.mm.iil &rt. 11 della L. n. 241/1990 e ss.mm., che haddotto gli
accordi con i privati allinterno delle particolarorme che regolano la formazione degli atti dhjfieazione
attribuendo agli stessi la particolare natura dioadi preliminari in senso stretto e come impegno
del’Amministrazione Comunale ad adoperarsi afféncéi realizzi il risultato finale con I'accoglimendelle
osservazioni presentate e I'approvazione del R.&IES.C. adottati con delibera del Consiglio Caatein.

72 in data 01/08/2013;

Ritenuto opportuno assecondare la convergenza deuddetti interessi aderendo all'ipotesi di un
accordo tra il Comune e i proponenti, come da schesmallegato al presente atto, in considerazione del
rilevante interesse pubblico della proposta

Dato atto che la proposta di accordo é stata pedthliin data 26/11/2015 nel sito della Trasparenza
Pianificazione e Governo del Territorio ai sendi'dgicolo 39 del D.Lgs. n. 33/2013;

Dato atto che sulla proposta di deliberazione & &spresso il parere favorevole di regolaritaitecdi cui
all'art. 49 - comma 1 - del D. Lgs. 18/08/2000 672 ss.mm. ed ii., come da allegato;

Con voti favorevoli unanimi espressi nei modi enferdi legge;

DELIBERA

1) Per le motivazioni esposte in premessa, recepgtamza pervenuta e citata in premessa approviando
proposta di accordo preliminare ex art. 18 L.R2@/2000 e ss.mm. presentata dal Sig. GherardoCarl
nato a Bologna il 24/03/1955 (C.F. n. GHRCRL55C244®) in qualita di Presidente del Consiglio di
Amministrazione e legale rappresentante d€llRIF S.P.A.” con sede a Bologha — Via Mario Fantin n.
1/3 (C.F. e Partita IVA n. 02083271201), Presidefeta Societa Palazzo di Varignana s.r.Ilcon sede
legale in Bologna — Via Della Zecca n. 2 (C.F. di2alVA n. 02658521204), legale rappresentaniade
Societa Agricola Varignana srlcon sede in Castel San Pietro Terme - Via Ca Masirgd1/A (C.F. e
Partita IVA 03474081209) e d&ignor Cuppini Arturo , allegata quale parte integrante alla presente
sotto la lettera “A”;

2) Dare atto che la Giunta Comunale proporra al Céinsigomunale nella sua prossima seduta l'esito
dell’esame delle osservazioni menzionate in preanessportate nell’allegato Accordo, con le neaess
modifiche cartografiche e normative del Regolamehtdanistico Edilizio (R.U.E.) e del Piano
Strutturale Comunale (P.S.C.) ed inoltre entraQilgugno 2016 si presentera al Consiglio Comurele |
convenzione urbanistica ed il Piano di Utilizzaapn

3) Precisare che la previsione a bilancio delle emtdat contributo di costruzione, da monetizzaziodae
contributo perequativo, sara disposta a seguittagprovazione dello schema di convenzione attaagiv
che, in quella sede, sara richiesto il parereghlegita contabile;

4) di autorizzare il Responsabile dell’Area ServiziTarritorio ad intervenire, ai sensi di legge, qual
rappresentante del Comune nella stipula in oggetbm facolta di inserire tutte le integrazioni e
precisazioni che si rendessero necessarie edaudiéfinire in tutti i suoi aspetti il negozio stesson
facolta di provvedere pertanto ad una piu compéstaesatta definizione delle clausole contrattuali;
descrizione delle aree e immobili, rettifica dieatuali errori materiali intervenuti nella desooize
catastale degli immobili e ad includere clausoldtdie d’'uso;

5) di pubblicare sul sito del Comune - Sezione Trampea ai sensi del D.Lgs. n. 33/2013 le seguenti
informazioni:



Atto Delibera di Giunta
(compilato da| n. 200 del 1.12.2015
Segreteria)

Oggetto(compilato da | RECEPIMENTO ACCORDO EX ART. 18 L.R. N. 20 DEL 23/2000 CON LA
Segreteria) SOCIETA’ PALAZZO DI VARIGNANA SRL., LA SOCIETA’ CRF S.P.A. | LA
SOCIETA’ AGRICOLA VARIGNANA SRL E IL SIGNOR CUPPINARTURO

Contenutgcompilato Siveda la delibera allegatc
da Segreteria)

Eventuale spesa 0
lordo di iva (inserito
dall'ufficio “x”)

Estremi dei principali | Proposta di accordo ex art. 18 L.R. 20/2000 pra27672 del 26.11.2015 pubblicata in pari datesgal
documenti del fascicolg del Comune, Sezione Amministrazione trasparente
(inserito da ufficio “X”)

Indi,

LA GIUNTA COMUNALE

Con voti favorevoli ed unanimi espressi nei motbrene di legge;

DELIBERA

di dichiarare la presente deliberazione immediataeneseguibile ai sensi e per gli effetti dell’'drd34 — 4°
comma del D.Lgs 18.8.2000 n. 267.

DCl/dc —approvazione accordo tra privati art. 18 L.R. 20@Crif e Palazzo di Varignana, Societa Agricolxignana e Cuppini




COMUNE DI CASTEL SAN PIETRO TERME
CITTA’ METROPOLITANA DI BOLOGNA

AREA SERVIZI AL TERRITORIO

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

OGGETTO: RECEPIMENTO ACCORDO EX ART. 18 L.R. N. 20 DEL 24/03/2000 E
SS.MM. CON LA SOCIETA’ PALAZZO DI VARIGNANA SRL., L A SOCIETA’ CRIF
S.P.A., LA SOCIETA’ AGRICOLA VARIGNANA SRL E IL SI GNOR CUPPINI ARTURO

( X ) Si esprime parere favorevole sulla regolarita tecrlella proposta di deliberazione in
oggetto

( X ) La proposta di deliberazione in oggetto non congoiflessi diretti o indiretti sulla
situazione economico-finanziaria o sul patrimored’Ente.

Castel San Pietro Terme, li 1.12.2015

IL DIRIGENTE AREA SERVIZI AL TERRITORIO
(Dott.ssa Cinzia Giacometti)




COMUNE DI CAHL SAN PIETRO TERME ALL. A)

Citta Metropolitana di Bologna

Registro Contratti n. /2015

ACCORDO CON PRIVATI EX ART. 18 LEGGE REGIONALE 24.3 .2000, N. 20

L’anno 2015 (duemilaquindici) il giorno ( ) del mese di dicembre, presso la

Residenza Municipale di Castel San Pietro Ternazzp XX Settembre n. 3;

tra i Signori:

- Giacometti Cinzia, nata a Bologna il 12 maggio 19§idale Dirigente dell’Area Servizi al
territorio e quindi in rappresentanza del ComuneCdstel San Pietro Terme, Piazza XX
Settembre 3, codice fiscale 00543170377, ivi ddratei per la carica, che interviene per dare
attuazione alla delibera della Giunta Comunale 200) in data (1.12.2015) dichiarata
immediatamente eseguibile;

- Gherardi Carlo, nato a Bologna il 24 marzo 195%(GHRCRL55C24A944P), nella sua veste
di:

a) Presidente del Consiglio di Amministrazione gale rappresentante dell€RIF S.P.A.”
con sede a Bologna — Via Mario Fantin n. 1/3 (@.Partita IVA n. 02083271201), autorizzato
in forza dei poteri allo stesso attribuiti quabuitanti dalla visura della C.C.I.A.A., proprietari
dei seguenti terreni/fabbricati:

- terreni facenti parte del podere (Marzoline),widtliati con la lettera G) nell’'unita planimetria,
distinti in Catasto come segue:

Foglio catastale 101 Particella/e catasto terter217 — 219 / catasto fabbricati 1;

- terreni podere (Rio Rosso) in Via Ca Venturolll@48, individuata con la lettera B) nell’unita
planimetria, distinti in Catasto come segue:

Foglio catastale 87 Particella/e catasto terr2@i/6catasto fabbricati 622;



b) Presidente del Consiglio di Amministrazione aellSOCIETA PALAZZO DI
VARIGNANA S.R.L.” con sede legale in Bologna — Via Della Zecca (C.E. e Partita IVA
02658521204), autorizzato in forza dei poteri atesso attribuiti quali risultanti dalla visura

della C.C.I1LA.A., in qualita di proprietaria deigeeenti terreni con sovrastanti fabbricati:

- podere (Fiorine — Villa Amagioia) in Via Ca Ventli n. 1715/A, terreni e fabbricdiindividuati

nell’'unita planimetria con la lettera A), classé#icin Catasto come segue:

Foglio catastale 87 Particella/e catasto ter@t — 647 — 648 — 653;

Foglio catastale 88 Particella/e catasto terrdr@d9 — 131 — 132 — 134 — 303 — 304 — 307 — 311 —
313 -316 — 317 — 319 - 320 / catasto fabbricaii;

- podere (Colombara) in Via Ca Masino n.1011, terre fabbricati (individuati nell’'unita

planimetria con la lettera C) classificati in Catasome segue:
Foglio catastale 101 Particella/e catasto teitérn catasto fabbricati 74 sub.1-2 - 3;

- podere (Colombara) in Via Ca Masinappezzamenti di terreno agricolo (individuati toelita

planimetria con perimetro con la lettera C), classii in Catasto come segue:
Foglio catastale 101 Particella/e catasto te@2n- 75— 76 — 77 — 78 — 103 — 104 — 105 - 197 —
198 — 199;

Foglio catastale 103 Particella/e catasto tefren

- podere (La Cappella) in Via Ca Masino n. 232&reni e fabbricati (individuati nell’'unita

planimetria con la lettera D), classificati in Gdtacome segue:
Foglio catastale 104 Particella/e catasto te®@nt B -118 — 232 — 234 - 236 /catasto fabbrigati
sub.2-3-4-5-6-B;

- podere (Tamburina) in Via Ca Masino n. 232€rreni e fabbricati (individuati nell’'unita

planimetria con la lettera E), classificati in Gdtacome segue:
Foglio catastale 118 Particella/e catasto tert@di/ catasto fabbricati 114 sub. 1 -2 -3 - 4;

c) Legale rappresentante dellBOCIETA AGRICOLA VARIGNANA S.R.L.” con sede legale
in Castel San Pietro Terme — Via Ca Masino n. 61(A-. e Partita IVA n. 03474081209),
autorizzato in forza dei poteri allo stesso atitibguali risultanti dalla visura della C.C.I.A.Ain

gualita di proprietaria dei seguenti terreni e fadddi in frazione Varignana:



- podere (Tamburina) -Via Ca Masino, terreni (idisati nell’'unita planimetria con la lettera E)
distinti in Catasto come segue:

Foglio catastale 104 Particella/e catasto terfefh — 160 A — 160 B — 160 C — 160 D — 161 AA —
161 AB — 161 AC — 161 AD — 162 — 166 — 167 — 16859 — 170;

Foglio catastale 118 Particella/e catasto ter@eri6 AA — 6 AB,;

-podere (Rio Rosso) in Via Ca Venturaiippezzamenti di terreno agricolo (individuatil'neita

planimetria con la lettera B), classificati in Gatacome segue:

Foglio catastale 77 Particella/e catasto terr8iii-1188A — 188B — 206;

Foglio catastale 87 Particella/e catasto terrent 88 — 152 — 153 — 154 — 156 — 159 — 517 — 520 —
521,

- podere (La Cappella) in Via Ca Masiragpezzamenti di terreno agricolo (individuati toelita

planimetria con la lettera D), classificati in Gditacome segue:
Foglio catastale 104 Particella/e catasto tereth — 116 — 117 — 120 — 146 — 147 — 148 - 235 —
320 — 322 — 325 - 56 — 90 — 260 — 262 — 264 — 2B68— 270 — 274 — 319 — 321 — 323;

d) rappresentante del Signor CUPPINI Arturo, nat@aogna il 16 luglio 1936, residente
in via n. , C.F. CPPRTR36L16A944 forza di procura speciale

rep. , autenticata nelle firme dal Dott._, Notaio in , che in originale trovakegdta

al presente attqoroprietario dei seguenti terreni/fabbricati {induati con nell’'unita planimetria con

la lettera F) in localita Varignana, podere (Casgdjeri) in Via Ca Masino n. 3079 :

Foglio catastale 101 Particella/e catasto terfd6 — 107 — 122 — 123 — 124;

Foglio catastale 104 Particella/e catasto teréght 54 — 55 - 57 — 58 — 59;

Premesso che

- anorma dell'art. 18 della legge regionale 24.30P0, n. 20 e ss.mm.ii e dell’art. 11 della Legge
n. 241/1990 e ss.mm.,l Sig. Gherardi Carlo, nato a Bologna il 24/03%9 (C.F.
GHRCRL55C24A944P), nella sua veste di
Presidente del Consiglio di Amministrazione e legalppresentante dell€RIF S.P.A.”
con sede a Bologna — Via Mario Fantin n. 1/3 (@.Partita IVA n. 02083271201);
Presidente del Consiglio di Amministrazione dellSOCIETA PALAZZO DI
VARIGNANA S.R.L.” con sede legale in Bologna — Via Della Zecca fCZ. e Partita
IVA n. 02658521204);



Legale rappresentante dellSOCIETA AGRICOLA VARIGNANA S.R.L .” con sede a

Castel San Pietro Terme — Via Ca Masino n. 6104 .(n° 03474081209);

delegato dalSIGNOR CUPPINI ARTURO, nato a Bologna il 16/07/1936, C.F.

CPPRTR36L16A944l, proprietario del podere (Cavaézg in Via Ca Masino n. 3079;

proprietari dei terreni agricoli e sovrastanti fabati, come sopra descritti;

in data 26/11/2015, protocollo n. 0027572a proposto allAmministrazione Comunale
'accoglimento, in sede di controdeduzione nel Pian Strutturale Comunale (PSC) e nel
Regolamento Urbanistico Comunale (R.U.E.) adottatton delibera del Consiglio Comunale n.
72 del 01/08/2013, del contenuto delle due ossengsm presentate in data 01/12/2014,
protocollo n. 0025043, e successiva integrazionedata 23/11/2015, protocollo n. 0027289, che
si articolano nei seguenti punti:
“A) prevedere nel R.U.E. un nuovo perimetro di am$iteciale in zona agricola AVP_2S, relativo
allarea individuata in cartografia con perimetroi c¢olore rosso riconducibile all’Art. 16.3.7
_TOMO Il del RUE, includendo i terreni e gli edifiesistenti nelle corti agricole delle proprieta
intestate alle societa “PALAZZO DI VARIGNANA SRICRIF S.P.A.”, “SOCIETA’ AGRICOLA
VARIGNANA SRL” e SIG. CUPPINI ARTURO, attualmengeiite in Ambito “as” del P.R.G.

/V.G. vigente, di seguito elencate:

1) Terreni/Edifici di proprieta della Societa Palazdo Varignana s.r.l. con sede in Bologna, Via
della Zecca n. 2, Codice Fiscale e Partita IVA 26538521204

-podere (Fiorine — Villa Amagioia) in Via Ca Ventlirn. 1715/A, terreni e fabbricati (individuati
nell’'unita planimetria con perimetro di colore rasdettera A) classificati in Catasto come segue:
Foglio catastale 87 Particella/e catasto terre®it6 — 647 — 648 — 653;

Foglio catastale 88 Particella/e catasto terrdrd9 — 131 — 132 — 134 — 303 — 304 — 307 — 311 —
313 -316 — 317 — 319 - 320 / catasto fabbricai;

- podere (Colombara) in Via Ca Masino n. 1011 (indisato nell’unita planimetria con perimetro
di colore rosso—lettera C), terreno e fabbricatassificati in Catasto come segue:

Foglio catastale 101 Particella/e catasto terr@d / catasto fabbricati 74 sub. 1 -2 —3;

-podere (Colombara) in Via Ca Masino (individuatelliunita planimetria con perimetro di colore
rosso—lettera C), appezzamenti di terreno agriadéssificati in Catasto come segue:

Foglio catastale 101 Particella/e catasto tefr@é@ — 75 - 76 — 77 — 78 — 103 — 104 — 105 — 197 —
198 — 199;



Foglio catastale 103 Particella/e catasto terrdni

- podere (La Cappella) in Via Ca Masino n. 2325nd{viduato nell’unita planimetria con
perimetro di colore rosso — lettera D), terreniabdbricati classificati in Catasto come segue:
Foglio catastale 104 Particella/e catasto terrerfi 6 B -118 — 232 — 234 - 236 /catasto fabbricati
67sub.2-3-4-5-6-B;

- podere (Tamburina) in Via Ca Masino n. 2320d{uduato nell’'unita planimetria con perimetro
di colore rosso—lettera E), terreni e fabbricataskificati in Catasto come segue:
Foglio catastale 118 Particella/e catasto terredl/ catasto fabbricati 114 sub. 1 -2 -3 - 4;

2) Terreni/Edifici di proprieta della SOCIETA AGRICAIVARIGNANA S.R.L:

-podere (Rio Rosso) in Via Ca Venturoli (individuatll'unita planimetria con perimetro di colore
rosso—lettera B), appezzamenti di terreno agriadéssificati in Catasto come segue:

Foglio catastale 77 Particella/e catasto terreni71-8 188A — 188B — 206;

Foglio catastale 87 Particella/e catasto terreni8B3 — 152 — 153 — 154 — 156 — 159 — 517 — 520
- 521,

- podere (La Cappella) in Via Ca Masino (individaatell’'unita planimetria con perimetro di
colore rosso — lettera D), appezzamenti di terragacolo classificati in Catasto come segue:

Foglio catastale 104 Particella/e catasto terrebi5 — 116 — 117 — 120 — 146 — 147 — 148 - 235 —
320 — 322 — 325 -56 — 90 — 260 — 262 — 264 — 2B68— 270 — 274 — 319 — 321 — 323;

-podere (Tamburina) (individuato nell’'unita planitria con perimetro di colore rosso - lettera E)
in Localita Varignana (Tamburina) -Via Ca Masinastihto in Catasto come segue:

Foglio catastale 104 Particella/e catasto terret¥9 — 160 A — 160 B — 160 C — 160 D — 161 AA —
161 AB — 161 AC — 161 AD — 162 — 166 — 167 — 1689— 170;

Foglio catastale 118 Particella/e catasto terredi- 6 AA — 6 AB,;

3) Terreni/Edifici di proprieta del Signor CUPPINI Arro, C.F. CPPRTR36L16A944l:



- podere Cavalleggeri (individuato nell’'unita planétria con perimetro di colore rosso - lettera F)
terreni individuati in localita Varignana podere &2alleggeri) in Via Ca Masino n. 3079, distinti
in Catasto come segue:

Foglio catastale 101 Particella/e catasto terretd6 — 107 — 122 — 123 — 124;

Foglio catastale 104 Particella/e catasto terrébl — 54 — 55 - 57 — 58 — 59;

4) Terreni/Edifici di proprieta della CRIF S.P.A.,kgede a Bologna in Via Mario Fantinn. 1/ 3 —
Codice Fiscale e Partita IVA n. 02083271201:

- terreni facenti parte del podere (Marzoline), imduati nell’'unita planimetria con retino di
colore viola - lettera G) distinti in Catasto corsegue:
Foglio catastale 101 Particella/e catasto terrdni 217 — 219 / catasto fabbricati 1;

- podere (Rio Rosso) in Via Ca Venturoli n. 194®liriduato nell’'unita planimetria con perimetro
di colore rosso-lettera B), terreni distinti in Gato come segue:

Foglio catastale 8 Particella/e catasto terreniz2catasto fabbricati 622;

B) prevedere, nello stesso strumento, per le solerfigputili ed accessorie esistenti degli edifeci
relative corti all'interno del perimetro propostoad eccezione degli edifici e della corte agricola
contraddistinta con lettera F - oltre agli usi a#tiu previsti dalla normativa della zona agricola |
seguenti destinazioni: convegnistiche, seminaridirmative, salutistiche, sportive, ricettive
alberghiere, per il soggiorno temporaneo, foresteristorazione ecc., oltre alla previsione di ciffi

pertinenziali alle attivita previste;

C) confermare le potenzialita residenziali gia préisella normativa di P.R.G, incluso il diritto al
mantenimento dell’'uso esistente al (residenza ardih per l'attuale superficie residenziale
esistente consentita in zona agricola come giaipte\dal R.U.E. adottato;

D) procedere da parte della Societa Agricola Varigaasrl - dopo aver individuato all’interno
della nuova perimetrazione e in una delle cortiiagle esistenti, il centro agricolo aziendale - ad
eventuali nuove edificazioni di servizio agricobosupporto e strettamente a servizio dell’attivita

agricola, nel pieno rispetto delle normative vigent



E) prevedere nel R.U.E, per l'edificio “Le Marzoline(di proprieta CRIF SPA, indicato in
planimetria con la lettera G gia ricompreso nell’aito speciale N7) di aggiungere all’'uso

terziario attualmente previsto, gli ulteriori usiqvisti per gli altri edifici dello stesso ambito;

F) realizzare, ai fini della sicurezza, anche in adesazione dell’eventuale presenza di colture
pregiate, oltre alle coltivazioni agricole esistentlonee recinzioni di protezione, nel rispettdlae

normativa vigente e di quanto verra stabilito imgenzione con ’Amministrazione Comunale;

G) prevedere che le vasche di laminazione in prenes®i bacini di accumulo di acqua meteorica,
in corso di realizzazione nel terreno di cui alkttera A all'interno della nuova perimetrazione,
siano utilizzati oltre che per fini irrigui funzia all’attivita agricola, anche per fini paesaggisi,

di laminazione e per l'irrigazione dei terreni dalinbito speciale N7, utilizzati da Crif S.p.a. e da

Palazzo di Varignana S.r.l. per attivita extra-agpie;

H) all'interno della nuova perimetrazione si chiedwlire di poter realizzare un collegamento tra
tutti gli edifici, anche con sottopassi ed attras@menti in superficie sui corsi d’acqua esistenti,

integrati nel paesaggio agricolo circostante e peno rispetto delle normative vigenti”.

Considerato che:

- il progetto comportera una riqualificazione deliéra area perimetrata in cartografia e che con
I'introduzione delle destinazioni d’'uso richiestennesse all’ampliamento dell’attivita della so&iet
Palazzo di Varignana S.r.l., si otterra il riutile, il recupero e la valorizzazione delle cortiiegje
esistenti collegate tra loro funzionalmente, incontesto in cui I'assetto rurale del paesaggioaverr
preservato e valorizzato, mantenendo la destinazegricola dei terreni, introducendo nuove

coltivazioni di pregio e creando nuove sinergieltsettore agricolo e quello ricettivo-albergluer

- gli interventi di recupero sopra descritti samnattuati secondo un Piano di Utilizzazione
complessivo e dettagliato da allegare alla Conwsreziper l'attuazione dellintervento, che

includera anche le sistemazioni esterne con relapecifiche prescrizioni.

Tale progetto unitario dovra sintetizzare tutti glémenti soprariportati e rappresentare le linee d
progetto complessivo del sistema delle aree intores con particolare riferimento agli aspetti

paesaggistici ed ambientali.

In dipendenza della necessita di controllare déepdel Comune le esigenze di urbanizzazione, il

Piano di Utilizzazione complessivo sara inoltreeniihento per il rilascio di un Permesso di



Costruire Convenzionato ai sensi dell'art. 28-bed @PR N° 380/2001 “Testo unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in matexiglizia”;

le Societa Palazzo di Varignana srl e Crif spa, quartro, si impegnano per un importo
massimo complessivo di Euro 2.000.000,00 (duem)li@mnicomprensivo delle somme dovute a
qualsiasi titolo, inclusi il contributo di costrame e le eventuali monetizzazioni, e per il quale s
prestera adeguata garanzia fideiussoria che shotiaria fronte dei pagamenti effettuati, dando atto
che lefficacia del suddetto impegno e subordirataerificarsi delle seguenti condizioni entro il
termine del 30.06.2016: (i) approvazione della adgne dello strumento di piano comunale
(PSC/RUE adottato), in conformita alle richiestgraoesplicitate contenute nelle sopra citate
osservazioni al RUE e PSC e (ii) stipula della eraione urbanistica da sottoscriversi con
I’Amministrazione Comunale che recepisca quanteipte nella proposta.
Con deliberazione della Giunta Comunale n. 200 madl dicembre 2015, dichiarata
immediatamente eseguibile, il Comune di Castel Batro Terme ha ritenuto la proposta suddetta
meritevole di accoglimento, considerato in partcel I'interesse pubblico all’'operazione di
perequazione urbanistica, consistente nel versanimifammontare differenziale fra I'importo di
Euro 2.000.000,00 (duemilioni) e quanto dovuto ®oldi di contributo di costruzione e
monetizzazioni. Nello specifico la somma saraidatd:
- alla realizzazione di dotazioni pubbliche o infragture a servizio del centro di Varignana al fine
di evidenziarne il valore storico architettonico etbanistico e la fruibilita civile e sociale, fired
un importo massimo di Euro 500.000,00 (cinquecei@nattraverso la realizzazione diretta delle
opere o in alternativa corrisposti direttamente 'Athministrazione Comunale. | tempi, le
condizioni e le modalita saranno determinati aliatlella convenzione urbanistica, cosi come gl
eventuali conguagli nel caso gli interventi vengaealizzati direttamente da parte del privato;
- al concorso alla realizzazione su area di profaieomunale, in frazione Osteria Grande, degli
edifici del nuovo Polo Scolastico o di suo straléimzionale, cosi come riportato nel P.R.G.
vigente e nel R.U.E./PSC di prossima approvaziatiaverso la corresponsione del relativo
importo direttamente all’Amministrazione Comunale.
| tempi, le condizioni e le modalita di pagamené&wasino determinati all’atto di sottoscrizione
della convenzione urbanistica. Il conguaglio defiiorto, sia in relazione all'’eventuale modalita di
realizzazione delle opere sia a sottrazione dalésso delle cifre dovute per norma di legge, sara

determinato in convenzione.



Il contributo disposto a titolo perequativo e le metizzazioni saranno versati comunque entro e
non oltre il 31/12/2018, fatta salva la tempistipiu in dettaglio definita nella convenzione
attuativa.

Inoltre, sempre a titolo perequativo ed oltre atiporto citato di Euro 2.000.000,00 (duemilioni), i
sottoscrittori si impegnano a fornire, al Comune @astel San Pietro Terme, strumentazione
hardware, software e di formazione tecnico-inforigatper un importo complessivo massimo di
Euro 46.000,00 (IVA inclusa), sulla base di speb#i fornite dallAmministrazione Comunale
stessa.

Tale strumentazione sara fornita al’Amministrazo®omunale mediante invio dell’ordine di
acquisto entro 20 giorni dalla data di approvazioime Consiglio Comunale della delibera di
approvazione delle controdeduzioni alle riserve lie @sservazioni dei privati del PSC e RUE

adottati e comunque prima della sottoscrizionealeinvenzione urbanistica.

Tutto cid premesso, si conviene quanto segue:

Art. 1 Premesse
Le premesse e gli allegati formano parte integrargestanziale del presente accordo, anche se non
espressamente richiamati.
Art. 2 Finalita dell'atto
Le parti intendono con il presente atto stipulameéAacordo con privati come definito dall’art. 18

della legge regionale 24 marzo 2000, n. 20, ali@iseiplina fanno riferimento.

Art. 3 Adempimenti del Comune
La Giunta Comunale proporra al Consiglio Comun@sito dell’esame delle osservazioni citate in
premessa, riportate nel presente Accordo con lessacie modifiche cartografiche e normative del
R.U.E. e del P.S.C. che si articolano nei segupmtti:
A) prevedere nel R.U.E. un nuovo perimetro di ambjpeciale in zona agricola AVP_2S, relativo
all'area individuata in cartografia con perimetro ablore rosso riconducibile all’Art. 16.3.7
_TOMO Il del RUE, includendo i terreni e gli edifiesistenti nelle corti agricole delle proprieta
intestate alle societa “PALAZZO DI VARIGNANA SRL"“CRIF S.P.A", “SOCIETA’
AGRICOLA VARIGNANA SRL” e SIG. CUPPINI ARTURO, attalmente inserite in Ambito

“as” del P.R.G. /V.G. vigente, di seguito elencate

1) Terreni/Edifici di proprieta della Societa Palaziiovarignana s.r.l. con sede in Bologna, Via
della Zecca n. 2, Codice Fiscale e Partita IVA2658521204:



-podere (Fiorine — Villa Amagioia) in Via Ca Ventlirn. 1715/A, terreni e fabbricati (individuati
nell’'unita planimetria con perimetro di colore roskettera A) classificati in Catasto come segue:
Foglio catastale 87 Particella/e catasto ter@tt — 647 — 648 — 653;

Foglio catastale 88 Particella/e catasto terrd@9 — 131 — 132 — 134 — 303 — 304 — 307 — 311 —
313 -316 — 317 — 319 - 320 / catasto fabbricaii;

- podere (Colombara) in Via Ca Masino n. 1011 {ridiiato nell’'unita planimetria con perimetro di
colore rosso—lettera C), terreno e fabbricati digssi in Catasto come segue:
Foglio catastale 101 Particella/e catasto teiférn catasto fabbricati 74 sub.1-2 - 3;

-podere (Colombara) in Via Ca Masino (individuatdl'nnita planimetria con perimetro di colore
rosso—lettera C), appezzamenti di terreno agriclalssificati in Catasto come segue:

Foglio catastale 101 Particella/e catasto te@2n- 75— 76 — 77 — 78 — 103 — 104 — 105 - 197 —
198 — 199;

Foglio catastale 103 Particella/e catasto tefren

- podere (La Cappella) in Via Ca Masino n. 232fliffiduato nell’'unita planimetria con perimetro
di colore rosso — lettera D) terreni e fabbrictdssificati in Catasto come segue:

Foglio catastale 104 Particella/e catasto te®@nt B -118 — 232 — 234 - 236 /catasto fabbrigati
sub.2-3-4-5-6-B;

- podere (Tamburina) in Via Ca Masino n. 2320di@riiduato nell’'unita planimetri@on perimetro
di colore rosso—lettera E) — terreni e fabbricitssificati in Catasto come segue:
Foglio catastale 118 Particella/e catasto tert@di/ catasto fabbricati 114 sub. 1 -2 -3 - 4;

2) Terreni/Edifici di proprieta della SOCIETA AGRIC®@LVARIGNANA S.R.L. :

-podere (Rio Rosso) in Via Ca Venturoli (individoatell’'unita planimetria con perimetro di colore
rosso—lettera B), appezzamenti di terreno agriclalssificati in Catasto come segue:

Foglio catastale 77 Particella/e catasto tert8ii— 188A — 188B — 206;

Foglio catastale 87 Particella/e catasto te@&n+ 83 — 152 — 153 — 154 — 156 — 159 — 517 — 520
- 521;



- podere (La Cappella) in Via Ca Masino (individuatll'unita planimetria con perimetro di colore
rosso — lettera D), appezzamenti di terreno agyiclassificati in Catasto come segue:

Foglio catastale 104 Particella/e catasto terretb — 116 — 117 — 120 — 146 — 147 — 148 - 235 —
320 — 322 — 325 -56 — 90 — 260 — 262 — 264 — 2B68— 270 — 274 — 319 — 321 — 323;

-podere (Tamburina) (individuato nell’'unita plamitna con perimetro di colore rosso - lettera E) in
Localita Varignana (Tamburina) -Via Ca Masino, iitin Catasto come segue:

Foglio catastale 104 Particella/e catasto terfef — 160 A— 160 B — 160 C — 160 D — 161 AA —
161 AB-161 AC — 161 AD — 162 — 166 — 167 — 1689 — 170;

Foglio catastale 118 Particella/e catasto ter@eri6 AA — 6 AB:

3) Terreni/Edifici di proprieta del Signor CUPPINItdro, C.F. CPPRTR36L16A944l:

- podere Cavalleggeri (individuato nell’'unita pleng@tria con perimetro di colore rosso - lettera F)
terreni individuati in localita Varignana poderea(@lleggeri) in Via Ca Masino n. 3079, distinti in
Catasto come segue:

Foglio catastale 101 Particella/e catasto terfd6 — 107 — 122 — 123 — 124;

Foglio catastale 104 Particella/e catasto teréght 54 — 55 - 57 — 58 — 59;

4) Terreni/Edifici di proprieta della CRIF S.P.A.,rcsede a Bologna in Via Mario Fantin n. 1/3 —
Codice Fiscale e Partita IVA n. 02083271201

- terreni facenti parte del podere (Marzoline),wiitbiati nell’'unita planimetria con retino di cobr
viola - lettera G) distinti in Catasto come segue:

Foglio catastale 101 Particella/e catasto teter217 — 219 / catasto fabbricati 1;

- podere (Rio Rosso0) in Via Ca Venturoli n. 194&l{viduato nell’'unita planimetria con perimetro
di colore rosso-lettera B), terreni distinti in &sto come segue:

Foglio catastale 87 Particella/e catasto terrefi/Gtasto fabbricati 622;

B) prevedere, nello stesso strumento, per le solerfciputili ed accessorie esistenti degli edifci
relative corti all'interno del perimetro propostad eccezione degli edifici e della corte agricola
contraddistinta con lettera F - oltre agli usi alityprevisti dalla normativa della zona agricola, |
seguenti destinazioni: convegnistiche, seminarifdirmative, salutistiche, sportive, ricettive
alberghiere, per il soggiorno temporaneo, foresterstorazione ecc., oltre alla previsione diaiffi

pertinenziali alle attivita previste;



C) confermare le potenzialita residenziali gia previsella normativa di P.R.G, incluso il diritto al
mantenimento dell'uso esistente al (residenza amn@dn per l'attuale superficie residenziale

esistente consentita in zona agricola come gidagicedal R.U.E. adottato;

D) possibilita di procedere da parte della Societéiodbtp Varignana srl - dopo aver individuato
all'interno della nuova perimetrazione e in unalalelorti agricole esistenti, il centro agricolo
aziendale di cui essa potra disporre anche perongizeontratto di affitto di immobile o porzione
di esso- ad eventuali nuove edificazioni di seoviagricolo, a supporto e strettamente a servizio

dell'attivita agricola, nel pieno rispetto dellernwtive vigenti;

E) prevedere nel R.U.E., per l'edificio “Le Marzolingdi proprieta CRIF SPA, indicato in
planimetria con la lettera G gia ricompreso nelbstm speciale N7), di aggiungere all’'uso terziario

attualmente previsto gli ulteriori usi previsti fgr altri edifici dello stesso ambito;

F) possibilita di realizzare, ai fini della sicurezaamche in considerazione dell’eventuale presenza
di colture pregiate, oltre alle coltivazioni agtiecesistenti, idonee recinzioni di protezione, nel
rispetto della normativa vigente e di quanto vestgbilito in convenzione con I’Amministrazione

Comunale;

G) prevedere che le vasche di laminazione in prevsmi bacini di accumulo di acqua meteorica,
in corso di realizzazione nel terreno di cui akdtdra A all'interno della nuova perimetrazione,
siano utilizzati oltre che per fini irrigui funziah all’attivita agricola, anche per fini paesadgis

di laminazione e per l'irrigazione dei terreni ¢athbito speciale N7, utilizzati da Crif S.p.a. e da

Palazzo di Varignana S.r.l. per attivita extra-egje;

H) allinterno della nuova perimetrazione possibildarealizzare un collegamento tra tutti gli
edifici, anche con sottopassi ed attraversamersiiperficie sui corsi d'acqua esistenti, integnadi

paesaggio agricolo circostante e nel pieno rispidtie normative vigenti.

Art. 4 Impegni e prestazioni del privato
Con l'accettazione della proposta e il recepimemteeguito dell’approvazione della variazione
dello strumento di piano comunale (PSC/RUE adottato conformita alle richieste sopra
esplicitate, le Societa Palazzo di Varignana €fiéspa si impegnano, nel rispetto delle procedure

e delle normative di carattere generale o inerentlisciplina finanziaria, tributaria etc, previste



dallordinamento legislativo vigente, a corrisporel@ina perequazione urbanistica, riferita alla
trasformazione degli edifici ricompresi nel perinoeproposto, articolata nei seguenti punti e che
sara comungue dettagliata nella Convenzione p#udaione dell’intervento in tale ambito, da
sottoscriversi con '’Amministrazione Comunale, par importo massimo complessivo di Euro
2.000.000,00 (duemilioni), omnicomprensivo dellenste dovute a qualsiasi titolo, inclusi il
contributo di costruzione e le eventuali monetizaaiz e per il quale si prestera adeguata garanzia
fideiussoria, che sara ridotta a fronte dei pagdanaffettuati.

A titolo specificamente perequativo:

a) sara corrisposto 'ammontare differenziale franporto di Euro 2.000.000,00 (duemilioni) e
guanto dovuto a titolo di contributo di costruzianenonetizzazioni. Nello specifico la somma sara
destinata:

- alla realizzazione di dotazioni pubbliche o istratture a servizio del centro di Varignana aéfin
di evidenziarne il valore storico architettonico wtbanistico e la fruibilita civile e sociale, firawl

un importo massimo di Euro 500.000,00 (cinquecei&mattraverso la realizzazione diretta delle
opere 0 in alternativa corrisposti direttament@atiministrazione Comunale. | tempi, le condizioni

e le modalita saranno determinati all'atto dellavanzione urbanistica, cosi come gli eventuali
conguagli nel caso gli interventi vengano realizdaettamente da parte del privato;

- al concorso alla realizzazione su area di prégprammunale, in frazione Osteria Grande, degli
edifici del nuovo Polo Scolastico o di suo stralitinzionale, cosi come riportato nel P.R.G. vigente
e nel R.U.E./PSC di prossima approvazione, attsavéa corresponsione del relativo importo
direttamente all’Amministrazione Comunale.

| tempi, le condizioni e le modalita di pagamerdcasino determinati all'atto di sottoscrizione della
convenzione urbanistica. Il conguaglio dellimpor&ia in relazione all’eventuale modalita di
realizzazione delle opere sia a sottrazione dadless delle cifre dovute per norma di legge, sara
determinato in convenzione.

Il contributo disposto a titolo perequativo e lemabzzazioni saranno versati comungque entro e non

oltre il 31/12/2018 fatta salva la tempistica pitdiettaglio definita nella convenzione attuativa;

b) inoltre, sempre a titolo perequativo ed oltrei@porto citato di Euro 2.000.000,00 (duemilioni) i
sottoscrittori si impegnano a fornire, al Comune Ghstel San Pietro Terme, strumentazione
hardware, software e di formazione tecnico-inforo@aper un importo complessivo massimo di
Euro 46.000,00 (quarantaseimila) LV.A. inclusa, llasu base di specifiche fornite

dal’Amministrazione Comunale stessa.



Tale strumentazione sara fornita al’Amministrado@omunale mediante invio dell’ordine di
acquisto entro 20 giorni dalla data di approvaziameConsiglio Comunale della delibera di
approvazione delle controdeduzioni alle riservelle asservazioni dei privati del PSC e RUE

adottati e comunque prima della sottoscrizioneadsdinvenzione urbanistica attuativa.

Art. 5 Modalita di intervento

Gli interventi di recupero sopra descritti saranatiuati tramite Permesso di Costruire
Convenzionato ai sensi dell'art. 28-bis del DPR 380/2001 “Testo unico delle disposizioni
legislative e regolamentari in materia ediliziaBcendo un Piano di Utilizzazione complessivo e
dettagliato da allegare alla Convenzione Urbarastittuativa, che includera anche le sistemazioni
esterne con relative specifiche prescrizioni egliadramento complessivo degli interventi e delle
previsioni di assetto infrastrutturale dal puntwidia paesaggistico ed ambientale.

La convenzione urbanistica attuativa disciplineréltre i tempi, le condizioni e le modalita di
versamento delle somme cosi come gli eventualiwaglgnel caso che le opere pubbliche previste

venissero realizzate direttamente da parte dehfmiv

Art. 6 Condizioni risolutive e sospensiva
Le parti convengono espressamente che il presentedo si intendera risolto laddove non venga
approvata dal Consiglio Comunale la modifica al E.Uproposta in sede di controdeduzione
riportante i contenuti del presente Accordo, eit8® giugno 2016.
Il presente Accordo sara condizionato sospensiviam&no al conseguimento dell’intesa con la
Citta Metropolitana di Bologna che permettera lanitva approvazione del P.S.C./R.U.E.
Resta inteso che qualora non si dovesse raggiutiggegrale Accordo tra Crif s.p.a. e Palazzo di
Varignana s.r.l. e '’Amministrazione Comunale sutitgli elementi oggetto di convenzione
urbanistica e del piano di utilizzazione entroeitrhine del 30/06/201& di successivo termine
concordato con I’Amministrazione Comunale,ogni obbligo qui contenuto perdera efficacia ad

esclusione di quanto previsto all’articolo 4 ledté).

Art. 7 Spese
Tutte le spese relative alla redazione, formazistipulazione ed esecuzione del presente accordo,
nessuna esclusa, sono a carico dei soggetti aituaaopresente scrittura € esente da registrazione
ai sensi dell'art. 3, comma 1, lettera a) delladli@ballegata al D.P.R. 131/1986.



Allegati
1. Planimetria Catastale con individuazione del petiondi ambito speciale AVP_2S
2. Planimetria di P.S.C. con evidenziato il perimetrambito speciale AVP_2S
3. Planimetria di R.U.E. con evidenziato il perimefiia@ambito speciale AVP_2S

4. Procura speciale

Letto, approvato e sottoscritto.

PER IL COMUNE
Il Dirigente dell’Area Servizi per il Territorio k& Collettivita

(Dott.ssa Cinzia Giacometti)

La proprieta CRIF SPA
Il Presidente
(Dott. Carlo Gherardi)

La proprieta Palazzo di Varignana srl
Il Presidente
(Dott. Carlo Gherardi)

La proprieta Societa Agricola Varignana srl
Il legale rappresentante
(Dott. Carlo Gherardi)

Per la proprieta Cuppini Arturo
Il procuratore
(Dott. Carlo Gherardi)













Letto, approvato e sottoscritto
Il Presidente Il Setario Generale
F.to Fausto Tinti F.tesh Cinzia Giacometti

ATTESTATO DI PUBBLICAZIONE

Si attesta che copia della deliberazione viene lpzdib all’Albo Pretorio di questo Comune per 16rgi
consecutivi ai sensi dell’art. 124 — comma 1 déld3.18/08/2000 n. 267 a partire dal 03/12/2015

La presente copia e conforme all’originale.

Li, 03/12/2015 p. Resp. Affari Istituzionali
F.to Claudia Chiusoli

ESECUTIVITA’

La presente deliberazione, trascorsi 10 giorniaddita di pubblicazione, & diventata esecutivaeasis
dell’art. 134 — comma 3 del D.Lgs. 18/8/2000 n. 867

Il Funzionario




