COMUNE DI CASTEL SAN PIETRO TERME
Provincia di Bologna

Deliberazione n106
Cat. 6 Cl. 1 Fasc. 1

Prot. 0014241 del 25/06/2015 /Cg

| VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE |

OGGETTO: RECEPIMENTO ACCORDO EX ART. 18 L.R. N. 20 DEL 24/03/2000 E
L.R. N. 6 DEL 06/07/2009QI LA SOCIETA’ M.D. INVEST S.R.L .

L'anno DUEMILAQUINDICI il giorno 22 (VENTIDUE) del mese di GIUGNO, alle ore 18,00

nella Casa Comunale, convocata dal Sindaco, anéaila Giunta Comunale, con I'intervento dei Sign

1) Tinti Fausto Sindaco Presente
2) Baldazzi Cristina Vice Sindaco Presente
3) Muzzarelli Anna Rita Assessore Presente
4) Cenni Tomas Assessore Presente
5) Farolfi Francesca Assessore Presente
6) Dondi Fabrizio Assessore Assente

Partecipa alla seduta il Segretario Generale, [Cgsda Giacometti.

Il Presidente, Sindaco FAUSTO TINTI, dopo avere statato il numero legale degli intervenuti,

dichiara aperta la seduta e invita la Giunta d@arat’argomento in oggetto.



Oggetto: RECEPIMENTO ACCORDO EX ART. 18 L.R. N. R&L 24/03/2000 E L.R. N. 6 DEL

06/07/2009 CON LA SOCIETA" M.D. IN\EH S.R.L.

LA GIUNTA COMUNALE

PREMESSO CHE:

La M.D. INVEST s.r.l., legalmente rappresentata sighor Sante Cervellati nato a Budrio (BO) il

18/05/1937 e residente per la carica in Galleriavoda n°4 a Bologna, codice fiscale

CRVSNT37E18B249H, e proprietaria di terreni sitifnggio Grande via Poggio incrocio via Ca’
Bianca, distinti al Catasto Terreni del Comune dstél San Pietro Terme al foglio 30 part. 6 di mq.
4.456, part. 8 di mqg. 5.494, part. 78 di mq. 92,#26t. 80 di mq. 14.886; foglio 29 part. 50 di mq.
2.730 e part. 86 di mg. 1.890, aree aventi unarojeetotale di mq. 122.081, classificati dal FGR.

vigente “ap area agricola di pianura”;

La M.D. INVEST s.r.l. in data 09/12/2008 protocollm® 0029042 ha presentato “richiesta di
inserimento del terreno suindicato nel redigend@ g$ano strutturale comunale) e successivo POC
(piano operativo comunale) con destinazione comim@ialettaglio, commercio all’ingrosso, uffici,
magazzini, depositi ed attivita di logistica”, catlegato un piano industriale di sviluppo delle
societa del gruppo Comet S.p.a. con la disporabiid una eventuale concertazione con

I’Amministrazione Comunale per la realizzazioneplere pubbliche;

La richiesta é stata poi successivamente integratata 07/04/2011 protocollo n° 0007416 e in data
16/03/2012 protocollo n° 0004732;

I Comune di Castel San Pietro Terme con delibefaCdnsiglio Comunale n. 72 in data 01/08/2013
ha adottato il P.S.C. , inserendo i terreni suiatililmn un ambito di espansione ASP_AN2.1 Ca’

Bianca 7 con scheda VIP n° 2 in localita PI S. €arl

Vista la richiesta presentata in data 03/03/201&0gpllo n. 4587 con la quale la Societa M.D. INSTE

S.r.l., nelle more del percorso di controdeduzialte riserve formulate dalla provincia e di apprzivae del

PSC, propone venga sottoscritto un accordo ai sibart. 18 della L.R. n. 20/2000 e ss.mm. con il

Comune di Castel San Pietro Terme al fine di asgieuche il piano di sviluppo industriale presemtaia

previsto nel PSC adottato, sia portato a compimeargbrispetto delle condizioni perequative a strogo

formulate nelle varie proposte presentate e ditapgemessa;

Vista la proposta di accordo articolata nelle segudue soluzioni aventi entita economiche perégea

diverse ma comunque omogenee e coerenti con leitagaificatorie che saranno compiutamente definit



in sede di approvazione del PSC in quanto ancdrai@nere la definizione dell’aspetto urbanistida,

relazione spopratutto alle capacita edificatorie:

IPOTESI PEREQUATIVAN. 1

-LaM.D. INVEST S.r.l. con la sottoscrizione del pretgeatto ed a fronte degli impegni del Comune, gjual

legale rappresentante della M.D. INVEST ssi.impegna a

a) Cedere gratuitamente al’Amministrazione Comurilalerreno, parte dei mappali 50 e 86 del foglioe29
parte del mappale 8 del foglio 30, eventualmenteesgari per I'ampliamento della viabilita e la
realizzazione della rotonda all'incrocio tra la WRaggio e la Via Ca’ Bianca e a farsi carico dexgleri
necessari al reperimento delle aree contigue na&desslla realizzazione della stessa rotonda caisgp

all'ambito di espansione ASP_AN2.1 di proprieta.

b) Realizzare a cura e spese di M.D. INVEST s.r.prdgetto di massima, il progetto esecutivo e guell
definitivo, della Direzione Lavori, della sicurezséa progettuale che esecutiva delle opere pulblitdn

costruire.

C) Realizzare a cura e spese di M.D. INVEST S.r.lereppubbliche a scelta della Amministrazione
Comunale fino alla concorrenza di Euro 1.800.000@@milioneottocentomila virgola zero zero) oltre
I.V.A.. Lammontare delle opere sara determinatdase ai computi metrici allegati ai progetti diiun
applicando i prezzi unitari desunti dal prezziadiel Comune di Bologna elaborato Revisionato 20/2013
approvato con atto P.G. n° 263051 del 14/10/2048ioanato dalla data del presente accordo, fire ddita

di esecuzione dei lavori con l'indice ISTAT "Tron&bradale", senza alea. Sui prezzi unitari del zeen

non verra applicato alcun sconto tenendo contattligli oneri del precedente punto b).

d) La eventuale gratuita cessione delle aree saedtigdfa entro 3 mesi dalla data di sottoscrizioekad

Convenzione Urbanistica, che rende attuativo il PUA

Secondo i tempi e le modalita indicate puntualmer#allegato accordqomissis i punti e), f), g) e h)

dell'accordo).

Il Comune con la sottoscrizione del presente atto, ed adrdagli obblighi assunti da M.D. INVEST S.r.l. a

sua voltasi impegna a:

a) Recepire, in riferimento alle aree in oggetto piedsente accordo, in sede di approvazione del RSC,
zonizzazione di nuovo ambito di espansione adottella strumento urbanistico il 01/08/2013 con loeda
del Consiglio Comunale n° 72 e precisamente: ASP2.ANCa’ Bianca 7 con scheda VIP n° 2 in localita Pl
S. Carlo, con un indice Ut di 0,45 mg/mq con lagiluiita di realizzare un totale di mq. 54.500 di S

b) Inserire tale intervento edificatorio, con perneedscostruire convenzionato, a seguito dell’appaione

del Piano Strutturale Comunale nel 1° Piano Opayafiomunale.



c) sottoscrivere la Convenzione Urbanistica, cheaatintero comparto e determina I'avvio delle opere

pubbliche a titolo perequativo.

IPOTESI PEREQUATIVAN. 2
- LaM.D. INVEST S.r.l. con la sottoscrizione del pretgeatto ed a fronte degli impegni del Comune, quale

legale rappresentante detiampegna a

a) Cedere gratuitamente all Amministrazione Comurlalerreno, parte dei mappali 50 e 86 del foglioe29
parte del mappale 8 del foglio 30, eventualmentecessari per I'ampliamento della viabilitd e la
realizzazione della rotonda all'incrocio tra la \Waggio e la via Ca’ Bianca e a farsi carico degleri
necessari al reperimento delle aree contigue nagesslla realizzazione della stessa rotonda cHsgp

all'ambito di espansione ASP_AN2.1 di proprieta.

b) Realizzare a cura e spese di M.D. INVEST s.r.prdgetto di massima, il progetto esecutivo e guell
definitivo, della Direzione Lavori, della sicurezz@ progettuale che esecutiva delle opere pulblan

costruire.

c) Realizzare a cura e spese di M.D. INVEST S.r.lereppubbliche a scelta della Amministrazione
Comunale fino alla concorrenza di Euro 1.400.00@0tmilionequattrocentomila virgola zero zero) ®Itr
I.V.A.. Lammontare delle opere sara determinatd@se ai computi metrici allegati ai progetti diiun
applicando i prezzi unitari desunti dal prezziadiel Comune di Bologna elaborato Revisionato 20/2013
approvato con atto P.G. n° 263051 del 14/10/2048ioanato dalla data del presente accordo, fire cdita

di esecuzione dei lavori con lindice ISTAT "Tron&bradale”, senza alea. Sui prezzi unitari del zaen

non verra applicato alcun sconto tenendo contattligli oneri del precedente punto b).

Secondo tempi e le modalita indicate puntualmeelatiegato accordqomissis i punti d), e), f), g), h)

dell'accordo).

I Comune con la sottoscrizione del presente atto, ed adrdegli obblighi assunti M.D. INVEST S.r.l. a

sua voltasi impegna a:

a) Recepire, in riferimento alle aree in oggetto pedsente accordo, in sede di approvazione del RSC,
zonizzazione di nuovo ambito di espansione adottella strumento urbanistico il 01/08/2013 con loeda
del Consiglio Comunale n° 72 e precisamente: ASP2.ANCa’ Bianca 7 con scheda Via con l'indice
di utilizzazione territoriale di 0,35 mg/mg. che comunque consenta la realizzazione delle segtien
capacita edificatorie coerenti con le limitazioni @ vincoli che saranno da rispettare nella pianifiazione

attuativa (dotazioni territoriali, fasce di rispetto ecc.):

1- FUNZIONI TERZIARIE - Su commerciale al dettaglio mg. 2.500 + Su aarésger un totale di mq.
4.000 di Su netta.



2- FUNZIONI PRODUTTIVE E ASSIMILABILI - Funzioni di commercio all'ingrosso, magazzini e
depositi, attivitd espositive senza vendita, uffedativi alle attivita insediate, per un totalenag. 38.800 di
Su e pertanto per una capacita edificatoria t¢tplentil e punto 2) di mat2.800di Su.

Se la capacita edificatoria totale realizzabile, feno rimanendo quando suddetto al primo comma del
punto a), risultasse superiore alla capacita edifatoria totale prevista (mg. 42.800 di Su.), 'ammotare

delle opere pubbliche, previsto al punto c) dell’ar 2.3, sara proporzionalmente conguagliato.

b) Inserire tale intervento edificatorio, con perneedscostruire convenzionato, a seguito dell’appaione

del Piano Strutturale Comunale nel 1° Piano Opayafiomunale.

c) sottoscrivere la Convenzione Urbanistica, cheaatintero comparto e determina I'awvio delle opere

pubbliche a titolo perequativo.

Ritenuto che, nelle more del percorso di controdexhe alle riserve della provincia (ora Citta
Metropolitana) e di approvazione del PSC, l'ipotasgidetta sia meritevole di accoglimento nei terahitle
disposizioni contenute nell’art. 18 della LR 2/2080s.m.i. in ragione della entita delle prestazidni
rilevante interesse per la comunita locale e sagrnente coerente con gli obiettivi strategici gguiti da

sempre dalla pianificazione urbanistica comunale

Ritenuto opportuno far convergere gli interesttcin premessa promuovendo un accordo tra il Gl
a Societa M.D. INVEST S.r.l;

Visto l'art. 18 della L.R. n. 20/2000 e ss.mm.inecha introdotto gli accordi con i privati all'imte delle
particolari norme che regolano la formazione detilidi pianificazione attribuendo agli stessi Ertolare
natura di accordi preliminari in senso stretto meampegno delll Amministrazione Comunale ad adagéra
affinché i contenuti dell'accordo siano recepitlla delibera di approvazione del PSC e del 1° RQi€lla

conferma delle loro previsioni in piani approvati.

Visto l'allegato accordo da stipularsi con i sogigatoponenti sopra indicati;

Vista la documentazione acquisita al protocollogdesto Comune in data 23/04/2015 n 8368 , in data
15/05/2015 n. 10363 e in data 18/06/2015 n. 13583 ervate agli atti della presente deliberazioadad
guale risulta che i terreni di proprieta della MINRVEST S.r.l., sono stati aggiudicati regolarmediddl’ ASP

Citta di Bologna a seguito di gara a mezzo di fiablincanto ;

Dato atto che sulla proposta di deliberazioneadostspresso il parere favorevole di regolaritaitece
contabile di cui all’art. 49 - comma 1 - del D. Ld8/08/2000 n. 267 e ss.mm. ed ii.,, come da dllega



Con voti favorevoli unanimi espressi nei modi enferdi legge;

1)

2)

3)

4)

DELIBERA

Per le motivazioni esposte in premessa, recegadrdo preliminare ex art. 18 L.R. n. 20/2000 e
ss.mm. introdotte dall'art. 24 della L. R. n. 6/200roposto dal signor Sante Cervellati nato a
Budrio (BO) il 18/05/1937 e residente per la caiit&alleria Cavour n°4 a Bologna, codice fiscale
CRVSNT37E18B249H , legale rappresentante dellagtddil.D. INVEST s.r.l.;

Dare atto che i contenuti dell’Accordo verrannceq@t nella delibera di approvazione del PSC e del

1° POC e della conferma delle loro previsioni ianpiapprovati;

Dare atto che a seguito dell'approvazione dell’Adcoe di stipula della convenzione verranno
definite le opere pertinenti 'ambito e, di consegea, verranno inserite le relative previsioni di

bilancio anche al fine di stanziare I'importo dagquare con gli altri Comuni;

di autorizzare il Responsabile dell’Area ServiziTalrritorio ad intervenire, ai sensi di legge, gual
rappresentante del Comune nella stipula in oggetin, facolta di inserire tutte le integrazioni e
precisazioni che si rendessero necessarie ed wtéfinire in tutti i suoi aspetti il negozio stesson
facolta di provvedere pertanto ad una piu compéstaesatta descrizione delle aree e immobili
curando la rettifica di eventuali errori materialtervenuti nella descrizione catastale delle aree
medesimo, a precisare e ripartire superficie, prezzalori ad ogni effetto, anche fiscale, ad

includere clausole di rito e d'uso;

5) di pubblicare sul sito del Comune - Sezione Trammea ai sensi del D.Lgs. n. 33/2013 le seguenti

informazioni:

Atto(compilato da| Delibera di Giunta
Segreteria)

Oggetto(compilato da
Segreteria)

Contenutgcompilato Siveda la delibera allegatc
da Segreteria)

Eventuale spesa
lordo di iva (inserito
dall'ufficio “x”)

Estremi dei principali | Proposta di accordo ex art. 18 L.R. 20/2000 prot. n del
documenti del fascicolq
(inserito da ufficio “Xx”)

Indi,



LA GIUNTA COMUNALE

Con voti favorevoli ed unanimi espressi nei mothrene di legge;
DELIBERA

di dichiarare la presente deliberazione immediataeneseguibile ai sensi e per gli effetti dell'd34 — 4°
comma del D.Lgs 18.8.2000 n. 267.

DC/dC — approvazione accordo tra privati art. 18 L.R. 20-2000 M.D. Invest srl



COMUNE DI CASTEL SAN PIETRO TERME
PROVINCIA DI BOLOGNA
AREA SERVIZI AL TERRITORIO

Proposta di deliberazione della Giunta Comunale carernente:

OGGETTO: : RECEPIMENTO ACCORDO EX ART. 18 L.R. n. 20 DEL 24/03/2000 e L.R. n. 6 del
06/07/2009 CON LA SOCIETA’ M.D. INVEST s.r.l.

ESPRESSIONE PARERI Al SENSI ART. 49— COMMA 1—-DEL D.LGS. 267/00.

PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA

ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs. 18 agosto 2000,267 e ss.mm. ed ii.

(X ) Siesprime parere favorevole sulla regtdarecnica della proposta di deliberazione in dgget

( ) La proposta di deliberazione in oggetto rmmmporta riflessi diretti o indiretti sulla situaae
economico-finanziaria o sul patrimonio dell’Ente.

Castel San Pietro Terme, li 22 giugno 2015
IL DIRIGENTE

Arch. lvano Serrantoni

PARERE DI REGOLARITA’ CONTABILE

ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs. 18 agosto 2000,267 e ss.mm. ed ii.

( X ) Si esprime parere favorevole sulla regtdacontabile della proposta di deliberazione inedtyg
Castel San Pietro Terme, li _22/06/2015
IL DIRIGHE (Dr. Roberto Monaco)




Allegato A) alla delibera della Giunta Comunale n. in data

COMUNE DI CASTEL SAN PIETRO TERME
(Provincia di Bologna)

Registro Contratti n. del

ACCORDO EX ART. 18 L.R. N. 20 DEL 24/03/2000 E L.RN. 6 DEL 06/07/2009 — VIA POGGIO
INCROCIO VIA CA’ BIANCA FRAZIONE DI POGGIO GRANDE.

L'anno duemilaquindici, (2015) il giorno ( ) del mese di regso la Sede
Municipale, Piazza XX settembre n° 3, 40024 CaStah Pietro Terme (Bo), in esecuzione della delibera

della Giunta Comunale n° in data chidiata immediatamente eseguibile,

TRA
- Il Comune di Castel San Pietro Termenella persona dell’Arch. lvano Serrantoni, natd@nterenzio il
05/06/1954, in qualita di Dirigente dell’Area Seaival Territorio e quindi in rappresentanza del Qom di
Castel San Pietro Terme, Piazza XX settembre o8ice fiscale 00543170377, che interviene per dare
attuazione alla deliberazione della Giunta Comumale  in data _ dichiarata immediatamente
eseguibile,

E

- Sig. Sante Cervellati nato a Budrio (BO) il 18/05/1937 e residente lpetarica in Galleria Cavuor n°4 a
Bologna, codice fiscale CRVSNT37E18B249H il qualeiviene nel presente atto in qualita di Pres&lent

della M.D. INVEST. s.r.l. con sede in Bologna inlléaa Cavuor n°4, C.F.

SI PREMETTE CHE

La M.D. INVEST S..r.I. compare, cosi rappresentegbpresente atto, in qualita di proprietaria dieei siti

in Poggio Grande via Poggio incrocio via Ca’ Biandtinti al Catasto Terreni del Comune di CaSiah



Pietro Terme al foglio 30 part. 6 di mg. 4.456,tp&rdi mq. 5.494, part. 78 di mq. 92.625, part.d8dng.
14.886; foglio 29 part. 50 di mg. 2.730 e part.d6nqg. 1.890, aree aventi una superficie totalendi
122.081 e meglio individuate nell’estratto di mamb® si allega al presente accordo sotto la lefiecan
contorno di colorazione giallo;

-Il Sig. Sante Cervellati in rappresentanza della M.D. INVEST S.r.l. ha pnéato una‘richiesta di
inserimento del terreno suindicato nel redigend&Hfiano strutturale comunale) e successivo PO@n@i
operativo comunale) con destinazione commercioetiadlio, commercio all'ingrosso, uffici, magazzini
depositi ed attivita di logisticaton allegato un piano industriale di sviluppo e@&bcieta del gruppo Comet
S.p.a. con la disponibilitd ad una eventuale cdazeme con I'Amministrazione Comunale per la
realizzazione di opere pubbliche. Tale propostata protocollata il 09/12/2008 al n° 0029042;

-A seguito dell’approvazione del 20/04/2009 del wioento preliminare del PSC e stata presentata una
ulteriorerichiesta di inserimento...."Il 07/04/2011 protocollo n° 0007416 con indicatdl’aegato piano
industriale anche un elenco di ipotetiche operélictie da realizzare;

-A seguito del confermato interesse della M.D. INBAES.r.l., per la realizzazione dell'intervento wo s
tempo richiesto, il 16/03/2012 protocollo n° 0002 &niva integrata l&ichiesta di inserimento....con la
“quantificazione del corrispettivo per la realizzame di opere pubbliche”

-Il Comune di Castel San Pietro Terme ha adotfaRSIC il data 01/08/2013, con delibera del Consigli
Comunale n° 72, inserendo i terreni oggetto desgme accordo in un ambito di espansione ASP_AN2.1
Ca’ Bianca 7 con scheda VIP n° 2 in localita PCS&tlo;

-Il Comune di Castel San Pietro Termesi appresta ad approvare, concertato con il Nu@voondario
Imolese, il Piano Strutturale Comunale (PSC);

-E’ interesse delle parti sottoscrivere un impedgmaelazione alle proposte fin qui pervenute anghe
considerazione del notevole interesse pubblicagetposta economica presentata;

- Con delibera di Giunta Comunale n. del I'’Amministrazione Comunale ha

ritenuto nelle more del percorso di controdeduzialte riserve della provincia e di approvazione B8IC
che l'ipotesi suddetta sia meritevole di accoglitoenei termini delle disposizioni contenute nell’at8
della LR 2/2000 3 s.m.i. in ragione della entitdadprestazioni di interesse pubblico proposte;

DATO ATTO CHE:



-La Comet S.p.a.,gia presente in zona con un area commerciale hpnogrieta, si & resa disponibile a
valutare, come evidenziato nel piano industridiegalto alle richieste gia protocollate, un ampliatoaelella
sua attivita e/o di attivitd ad essa sinergiche aaloghe ed a sistemare in unico contenitore @uill
servizio all'attivitd commerciale stessa come magaelogistica, uffici ecc. con la disponibilita phuturi
auspicabili ampliamenti.

- Tale unico intervento sara realizzato, anchespraici, sui terreni siti in Poggio Grande via Pioggcrocio
via Ca’ Bianca, distinti al Catasto Terreni del Gora di Castel San Pietro Terme al foglio 30 padi &q.
4.456, part. 8 di mqg. 5.494, part. 78 di mqg. 92,G#6t. 80 di mqg. 14.886; foglio 29 part. 50 di q/30 e
part. 86 di mqg. 1.890, aree aventi una superfat@e di mg. 122.081;

-Si ritiene di interesse del Comune di Castel Satrd®Terme fare realizzare ai privati le opere lyige,
comprensive eventualmente anctlietutti gli oneri di progettazione, Direzione Lavce oneri per la
sicurezza sia progettuale che esecutiva, necesgamiglioramento della viabilita della frazioneemunque

opere pubbliche a scelta del’Amministrazione Coalara seguito di sue priorita;

RITENUTO OPPORTUNO
Far convergere gli interessi citati in premessamuavendo un accordo tra il Comune edSiy. Sante

Cervellati in rappresentanza della M.D. INVEST S.r.l..

TUTTO CIO’ PREMESSO SI CONVIENE QUANTO SEGUE:

Art.1) .- RICHIAMO ALLE PREMESSE

Le premesse, dato atto e ritenuto opportuno c@stidno parte integrante e sostanziale del presectado;
Art.2).- PEREQUAZIONE URBANISTICA E DEFINIZIONE DEI RAPPORTI TRA COMUNE E

LA M.D. INVEST S.r.l.

2.1- In relazione alla attuale fase amministrativa clurtgga alla approvazione dei nuovi strumenti
urbanistici previsti dalla LR 20/2000 ( PSC e R@R)lla necessita di assicurare che I'interventoggetto,
gia previsto nel PSC adottato, sia portato a coraptm nel rispetto delle condizioni perequativeua s

tempo formulate nelle varie proposte presentat#agecin premessa, il presente art. 18 ex L.R2Q00,



viene articolato in due soluzioni aventi entitomamiche perequative diverse ma comunque omogenee e
coerenti con le capacita edificatorie che sarammapiutamente definite in sede di approvazione &I .P

La previsione nel presente accordo delle due smhiizsi rende necessaria poiché la fase amminigdrgeer
definire 'aspetto urbanistico, in relazione sopttt alle capacita edificatorie, &€ ad oggi ancarearso.

2.2- IPOTESI PEREQUATIVAN. 1

-Il Sig. Sante Cervellaticon la sottoscrizione del presente atto ed adrdaegli impegni del Comune, quale
legale rappresentante della M.D. INVEST sgi.impegna a

a) Cedere gratuitamente all Amministrazione Comurlalerreno, parte dei mappali 50 e 86 del foglioe29
parte del mappale 8 del foglio 30, identificati amtore verde nella Planimetria qui allegata supgAarne
parte integrante, eventualmente necessario papliamento della viabilita e la realizzazione detitonda
all'incrocio tra la via Poggio e la via Ca’ Bianeaa farsi carico degli oneri necessari al repertmeielle
aree contigue necessarie alla realizzazione deé#as® rotonda d’ingresso allambito di espansione

ASP_ANZ2.1 di proprieta;

b) Realizzare a cura e spese di M.D. INVEST S.r.prdgetto di massima, il progetto esecutivo e quell
definitivo, della Direzione Lavori, della sicurezséa progettuale che esecutiva delle opere pulblidn

costruire.

C) Realizzare a cura e spese di M.D. INVEST S.r.lereppubbliche a scelta della Amministrazione
Comunale fino alla concorrenza di Euro 1.800.000@@milioneottocentomila virgola zero zero) oltre
I.V.A.. ammontare delle opere sara determinatd@se ai computi metrici allegati ai progetti diiun
applicando i prezzi unitari desunti dal prezziadiel Comune di Bologna elaborato Revisionato 20/2013
approvato con atto P.G. n° 263051 del 14/10/20d8ioanato dalla data del presente accordo, fire ddita

di esecuzione dei lavori con lindice ISTAT "Tron&bradale”, senza alea. Sui prezzi unitari delzaen

non verra applicato alcun sconto tenendo contattligli oneri del precedente punto b);

d) La eventuale gratuita cessione delle aree saedtgdta entro 3 mesi dalla data di sottoscrizioekad

Convenzione Urbanistica, che rende attuativo il PUA

e) Entro la durata della validita del 1° POC, M.DMEST S.r.|. presentera, fermo quanto previsto iestpl

Accordo, il progetto di costruire convenzionatompleto di tutta la documentazione salvo diversmedo;



f) L’Amministrazione Comunale all’Approvazione del POC comunica le opere che intenderebbe
realizzare, la M.D. INVEST S.r.l. entro 4 mesi dafichiesta del Permesso di Costruire Convenzionato
definisce gli aspetti progettuali ed economici el@pere pubbliche ed entro i successivi 8 mesiilaa,
previo ritiro del permesso di costruire con softizsane della relativa convenzione, per finirleutteriori 12

mesi, salvo diverso accordo fra le Parti;

g) Tutti gli oneri di controllo e coordinamento rédtalla realizzazione delle opere fino alla corsitune
delle operazioni di collaudo sara effettuato daim@oe. Le opere pubbliche di cui al presente accordo
saranno eseguite secondo i progetti approvati dap&sabile del U.T. del Comune di Castel Sandietr
Terme con appositi Permessi di Costruire, compnetnde computo metrico estimativo esecutivo e la
descrizione di tutte le opere da eseguire, chexsareealizzate sotto il controllo del ResponsatideSettore
Lavori Pubblici dello stesso Comune e in ottempesaalle disposizioni vigenti in materia di appalti

pubbilici;

h) A garanzia della realizzazione delle opere pubblia M.D. INVEST S.r.l. rilascera, al Comune dis@h
San Pietro Terme, contestualmente al rilascio @empsso di costruire convenzionato, idonea polizza

fideiussoria assicurativa;

2.2.1 Il Comunecon la sottoscrizione del presente atto, ed adrdagli obblighi assunti da M.D. INVEST

S.r.l. a sua voltai impegna a:

a) Recepire, in riferimento alle aree in oggetto piedsente accordo, in sede di approvazione del RSC,
zonizzazione di nuovo ambito di espansione adottella strumento urbanistico il 01/08/2013 con loeda
del Consiglio Comunale n° 72 e precisamente: ASP2.ANCa’ Bianca 7 con scheda VIP n° 2 in localita Pl

San Carlo, con un indice Ut di 0,45 mg/mq con lasiulita di realizzare un totale di mg. 54.50(5di

b) Inserire tale intervento edificatorio, con perneedscostruire convenzionato, a seguito dell'appzmene

del Piano Strutturale Comunale nel 1° Piano Opayafiomunale;

c) sottoscrivere la Convenzione Urbanistica, cheaatintero comparto e determina I'awvio delle opere

pubbliche a titolo perequativo.



Art. 3) DURATA
Il presente accordo art. 18 L.R. 20/2000 ha valifiibo alla durata di validita del I° POC, salvoseliso

accordo.

2.3- IPOTESI PEREQUATIVAN. 2

-Il Sig. Sante Cervellaticon la sottoscrizione del presente atto ed adrdaegli impegni del Comune, quale
legale rappresentante della M.D. INVEST Ssi.Iimpegna a

a) Cedere gratuitamente allAmministrazione Comurlalerreno, parte dei mappali 50 e 86 del foglioe29
parte del mappale 8 del foglio 30, identificati @wtore verde nella Planimetria qui allegata suy (Afarne
parte integrante, eventualmente necessari pepliamento della viabilita e la realizzazione det@onda
all'incrocio tra la via Poggio e la via Ca’ Bianeaa farsi carico degli oneri necessari al repertmeielle
aree contigue necessarie alla realizzazione ddé#as® rotonda d’ingresso allambito di espansione

ASP_ANZ2.1 di proprieta;

b) Realizzare a cura e spese di M.D. INVEST Slrprogetto di massima, il progetto esecutivo e lguel
definitivo, della Direzione Lavori, della sicurezsé progettuale che esecutiva delle opere pulblidn

costruire;

C) Realizzare a cura e spese di M.D. INVEST S.r.lereppubbliche a scelta della Amministrazione
Comunale fino alla concorrenza di Eur@l00.000,00 (unmilionequattrocentomilavirgola zero zero) oltre
I.LV.A.. Lammontare delle opere sara determinatd@se ai computi metrici allegati ai progetti diiun
applicando i prezzi unitari desunti dal prezziadiel Comune di Bologna elaborato Revisionato 20/2013
approvato con atto P.G. n° 263051 del 14/10/2048ioanato dalla data del presente accordo, fire ddita

di esecuzione dei lavori con lindice ISTAT "Tron&bradale”, senza alea. Sui prezzi unitari del zaen

non verra applicato alcun sconto tenendo contattligli oneri del precedente punto b);

d) La eventuale gratuita cessione delle aree saedtgdfa entro 3 mesi dalla datasottoscrizione della

Convenzione Urbanistica, che rende attuativo il PUA

e) Entro la durata della validita del 1° POC, M.D. INST S.r.l. presentera, fermo quanto previsto Estp

Accordo, il progetto di costruire convenzionatonpbeto di tutta la documentazione, salvo diversmedo;



f) L’Amministrazione Comunale all’Approvazione del POC comunica le opere che intenderebbe
realizzare, la M.D. INVEST s.r.l. entro 4 mesi datichiesta del Permesso di Costruire Convenzignato
definisce gli aspetti progettuali ed economici el@pere pubbliche ed entro i successivi 8 mesiilaa,
previo ritiro del permesso di costruire con sottizsane della relativa convenzione, per finirleuteriori 12

mesi, salvo diverso accordo fra le parti;

g) Tutti gli oneri di controllo e coordinamento rélatalla realizzazione delle opere fino alla corsitune
delle operazioni di collaudo sara effettuato daim@oe. Le opere pubbliche di cui al presente accordo
saranno eseguite secondo i progetti approvati dap&sabile del U.T. del Comune di Castel Sandietr
Terme con appositi Permessi di Costruire, compnetnde computo metrico estimativo esecutivo e la
descrizione di tutte le opere da eseguire, chexsareealizzate sotto il controllo del ResponsatideSettore
Lavori Pubblici dello stesso Comune e in ottempesaalle disposizioni vigenti in materia di appalti

pubbilici.;

h) A garanzia della realizzazione delle opere pubblita M.D. INVEST S.r.l. rilascera, al Comune di
Castel San Pietro Terme, contestualmente al ridadali permesso di costruire convenzionato, idomdiaza

fideiussoria assicurativa.

2.3.1 I Comunecon la sottoscrizione del presente atto, ed atdrolegli obblighi assunti d&ig. Sante

Cervellati a sua voltasi impegna a:

a) Recepire, in riferimento alle aree in oggetto piedsente accordo, in sede di approvazione del RSC,
zonizzazione di nuovo ambito di espansione adottella strumento urbanistico il 01/08/2013 con loeda
del Consiglio Comunale n° 72 e precisamente: ASP2.ANCa’ Bianca 7 con scheda Via con l'indice
di utilizzazione territoriale di 0,35 mg/mg. che comunque consenta la realizzazione delle segtien
capacita edificatorie coerenti con le limitazioni e vincoli che saranno da rispettare nella pianifiazione

attuativa (dotazioni territoriali, fasce di rispetto ecc.):

1- FUNZIONI TERZIARIE- Su commerciale al dettaglio mg. 2.500 + Su acecisger un totale di mq.

4.000 di Su netta;



2- FUNZIONI PRODUTTIVE E ASSIMILABILI-  Funzioni di commercio all'ingrosso, magazzini e
depositi, attivita espositive senza vendita, uffedativi alle attivita insediate, per un totalendg. 38.800 di

Su e pertanto per una capacita edificatoria t¢tplentil e punto 2) di mat2.800di Su;

Se la capacita edificatoria totale realizzabile, feno rimanendo quando suddetto al primo comma del
punto a), risultasse superiore alla capacita edifatoria totale prevista (mg. 42.800 di Su.), 'ammotare

delle opere pubbliche, previsto al punto c) dell’ar 2.3, sara proporzionalmente conguagliato.

b) Inserire tale intervento edificatorio, con perneedscostruire convenzionato, a seguito dell’appaione

del Piano Strutturale Comunale nel 1° Piano Opayafiomunale;

c) sottoscrivere la Convenzione Urbanistica, cheaatintero comparto e determina I'avvio delle opere

pubbliche a titolo perequativo.

Art. 3) DURATA
Il presente accordo art. 18 L.R. 20/2000 ha vaidiiho alla durata di validita del 1° POC, salvoeliso

accordo.

Art. 4). CONDIZIONE RISOLUTIVA E SOSPENSIVA

Le parti convengono espressamente che il presentedd si intendera risolto laddove il Piano Stmate
Comunale nella versione definitivamente approvéad#forme dai contenuti del punt®.21 2.3.1del
presente accordo.

L’accordo é altresi subordinato alla condizionepsosiva del recepimento dei suoi contenuti nelléele

di approvazione del PSC e del 1° POC e della coreatelle loro previsioni in piani approvati.

In ogni caso, fermo restando quanto precede, §gmte accordo avra efficacia per M.D. INVEST Sael,

nel corso della durata dello stesso, la stessaaahbipresentare richiesta di permesso di costruire

convenzionato, ai sensi di questo accordo.

Art. 5). DISPOSIZIONI FINALI



5.1Restano a carico della M.D. INVEST S.r.l. le speeela redazione ed approvazione del frazionamento
catastale e le spese necessarie per la stipuladotexile dei terreni previsti in cessione dal prds
impegno.

5.2 La presente scrittura & esente da registrazioserai dell’art. 3, comma 1-lettera A, tabella alegal
DPR 131/1986.

5.3 Al presente accordo € allegato:

A) Estratto di mappa catastale

Letto, confermato e sottoscritto

p. IL COMUNE DI CASTEL SAN PIETRO TERME

Arch. lvano Serrantoni

la PROPRIETA’ M.D. INVEST S.r.l.

Sig. Sante Cervellati







Letto, approvato e sottoscritto
Il Presidente Il Setario Generale

F.to Fausto Tinti Fdssa Cinzia Giacometti

ATTESTATO DI PUBBLICAZIONE

Si attesta che copia della deliberazione viene lpzdib all’Albo Pretorio di questo Comune per 16rgi
consecutivi ai sensi dell’art. 124 — comma 1 déld3.18/08/2000 n. 267 a partire dal 25/06/2015

La presente copia e conforme all’originale.

Li, 25/06/2015 p. Resp. Affari Istituzionali
F.to Claudia Chiusoli

ESECUTIVITA’

La presente deliberazione, trascorsi 10 giorniaddita di pubblicazione, & diventata esecutivaeasis
dell’art. 134 — comma 3 del D.Lgs. 18/8/2000 n. 867

Il Funzionario




